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Uvodni dio

Trgovacko drustvo ,,Stambeno gospodarstvo Makarska“ d.o.o. rjeSenjem Trgovackog suda u
Splitu, upisano je u Sudski registar pod nazivom Stambeno gospodarstvo Makarska - drustvo
s ograni¢enom odgovorno$¢u za organizaciju upravljanja i odrzavanja stambenih zgrada,
pruZanje usluga tekuceg i investicijskog odrzavanja,

Trg Tina Ujevica 1.
Skraceni naziv tvrtke glasi : Stambeno gospodarstvo Makarska d.o.o - Makarska

Maticni broj upisa u Sudski registar: 060141624
OIB: 94694317498

Upisani temeljni kapital Drustva iznosi 20.000,00 temeljnog uloga grada Makarska, koji je
jedini ¢lan i osniva¢ Drustva. Od po&etka poslovanja 14.11.1998.g. do 31.12.2019 godine
ukupni kapital Dru§tva povecan je na iznos od 732.793,00kn.

Stambeno gospodarstvo Makarska d.o.o - Makarska je registrirano za sljedeée djelatnosti:

1.PRUZANJE USLUGA INVESTICIJSKOGA I TEKUCEG ODRZAVANJA
STAMBENIH ZGRADA

Krovne konstrukcije

-rekonstrukcija i popravak krovnih konstrukcija;

-hidroizolacija krova i balkona;

Elektroinstalacijski radovi

-uvodenje u zgradu i odrZavanje elektri¢nih vodova i pribora;
Postavljanje instalacija za vodu, plin, grijanje, ventilaciju i hladenje
-postavljanje i odrZzavanje vodovodnih instalacija i opreme;
-postavljanje i odrZzavanje vodova za ventilaciju;

Ostali instalacijski radovi

- postavljanje i odrZavanje uredaja i opreme u zgrade i druge gradevinske objekte;
Fasadni radovi

- nanoSenje na zgradu i druge gradevinske objekte vanjske i unutarnje Zbuke ukljudujudi i
odgovarajuéu podlogu ;

- ugradnja stolarije

- ugradnja, popravak i odrZavanje vrata , prozora, zastita prozora i ostalih stolarskih proizvoda
od drveta ili drugih materijala;

Postavljanje podnih i zidnih obloga ;

Soboslikarski i staklarski radovi;

Ostali zavrsni radovi
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- postavljanje i odrZzavanje za odvodnju oborinskih voda sa zgrada i drugih gradevinskih
objekata;
- ostali zavr$ni radovi na zgradama i drugim gradevinskim objektima.

Glavni predmet poslovanja —djelatnosti Stambeno gospodarstvo Makarska d.o.o - Makarska je
organizacija i upravljanje i odrZavanje stambenih zgrada, poslovnih prostora i zgrada, po
ugovoru ili po rjeSenju o prinudnoj upravi.

Trgovacko drustvo Stambeno gospodarstvo Makarska d.o.o - Makarska ima jednog ¢lana
uprave, kao i organe koji koordiniraju i nadziru rad i poslovanja uprave i Drustva.

Grad Makarska kao skupstina drustva Stambeno gospodarstvo Makarska d.0.0 zastupan po
Gradonacelniku Juri Brkanu, dana 09.11.2018. godine, donosi RjeSenje o izboru ¢lanova
Nadzornog odbora:

1.Milan Ravli¢ , predsjednik nadzornog odbora
2.Neven Vranjes , €lan nadzornog odbora
3.KreSimir Herceg , ¢lan nadzornog odbora

Temeljna nacela poslovanja Drustva su:

- izvrSavanje radnih zadataka postujuéi odredbe predvidene Zakonom o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima,

- organizirano 24-satno deZurstvo za hitne intervencije ,

- rentabilnost,

- materijalna sigurnost,

- iskoriStenost svih ljudskih i materijalnih kapaciteta.

Prema izjavi o osnivanju Trgovackog dru$tva za organizaciju upravljanja i odrZzavanja
stambenih zgrada, Drustvo obavlja osnovnu djelatnost upravljanja nekretninama, pa prihode
iz osnovne djelatnosti Drustva ¢ini naknada upravitelju. Ovisno o ostvarenju ostalih prihoda,
koji su neophodni za pokrivanje rashoda Drustva, prihodi od osnovne djelatnosti (naknada za
upraviteljsku djelatnost) imaju relativni udio od 100% u ukupnim procijenjenim prihodima za
tekucu godinu. Na$ izvorni prihod treba ostati glavni dio naSeg angaZmana, ali i dodatni
angaZman na pobolj$avanju uvjeta Zivota u zgradama pod na$im upravljanjem, indirektno ¢e
svakako pridonijeti i prepoznavanju nas kao pozZeljnog upravitelja.

Program rada i poslovanja Drustva za 2019.god.temelji se na :

- rezultatima poslovanja tekuce godine, te raspoloZivim faktorima rada i poslovanja (kadrovi i
sredstva rada),

- pravnim i zakonskim rjeSenjima kojima je djelatnost upravljanja i odrzavanja direktno
izloZena,

- sudskim sporovima koje Drustvo vodi s pravnim i fizickim osobama,

- godiSnjim planovima i programima upravljanja i odrzavanja zgrada.
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Od strane Skupstine i nove Uprave (imenovane 24.01.2019.g.) izraden je Pravilnik o
sistematizaciji i novom organizacijskom ustrojstvu, a uskladen s potrebama suvremenog
trziSnog poslovanja s ciljem podizanja efikasnosti i produktivnosti.

Rezultati poslovanja prethodne godine predstavljaju polaznu osnovu svih planskih i
ostvarenih zadatka u 2019.godini, a odredeni su:

- stabilno$¢u financijskih rezultata poslovanja,

- likvidnoS¢u i naplatom potraZivanja,

- podizanjem razine konkurentnosti,

- ulaganjem u informatizaciju i digitalizaciju s ciljem podizanja razine kvalitete komunikacije
s neposrednim klijentima,

- kontinuiranim pobolj$anjem u procesima upravljanja dokumentacijom,

- stalnom edukacijom zaposlenika uskladenom s zahtjevima trZista, a u cilju zadrzavanja
konkurentnosti samog drustva,

- pregled financijskih sredstava zgrada na web stranici Drustva

Poslovna politika Drustva u buduéem periodu usmjerena je na podizanje razine kvalitete
usluga, a $to znaCi kvalitetnije upravljanje postoje¢im brojem zgrada pod upravom uz
mogucnost povecavanja istog.

Drustvo suraduje s nadleZnim ministarstvom za EU fondove kroz operativni program
Konkurentnosti i kohezije 2014-2020.

Drustvo takoder ostvaruje suradnju s OTP bankom d.d. u cilju kreditiranja zgrada koje nemaju
dovoljno sredstava u fondu pri¢uve. OTP banka d.d. nudi vrlo povoljnu kamatnu stopu, koju
smo mi kao Drustvo isposlovali, u cilju olak$avanja realizacije spomenutog.

Na dan 01.01.2019. godine upravljamo 324 ulaza sa ukupno 249.089,83 m2, dok na dan
31.12.2019. godine upravljamo sa 332 ulaza sa ukupno 252.110,35 m2.

U 2019.godinu izvrSen je niz zna¢ajnih radova i sanacijskih zahvata na brojnim stambenim
zgradama , kao $to su uredenje i sanacija fasada, balkona, terasa i krovova. Takoder su
izvr8ena bojanja i uredenja stubista, uz ugradnju novih elektro i parlafonskih instalacija .

Od izvedenih radova i usluga u 2019. godini istaknuli bismo nekoliko najveéih po
financijskim pokazateljima i obimu (prikazani tabelarno):
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Tablica 1. Prikaz osam financijskih najvecih izvedenih radova i usluga

STAMBENO
GOSPODARSTVO
MAKARSKA

Red. Vrsta rada / usluge Iznos u kn

broj

1 FASADA,KROV,POKROV,KROVNA TERASA 1.360.346,94
Sanacija, popravak

2. ELEKTROINSTALACHE 222.680,75
Rasvjeta,govorni uredaji,video nadzor

3. DIZALA 130.866,69
Servis,popravak,ugradnja,remont

4. CISCENJE 221.242,19
Stubista,zajednicke prostorije,okoli$

5. VODOVODNE INSTALACIJE 164.687,28
lzmjena,popravak

6. VRATA,PROZORI,ROLETE,GRIUE 63.479,29
Izmjena i ugradnja novih,popravak

7. PROTUPOZARNA OPREMA 117.098,72
Nabava,servis,ugradnja

8. USLUGE VEZANE ZA POVEZIVANIJE | LEGALIZACIJU 495.845,25
OBJEKATA

SVE UKUPNO 2.776.247,11 kn

Veci sanacijski radovi koji premaguju raspoloZiva sredstva na ratunima stambenih zgrada
financiraju se putem kreditnih linija poslovne banke. Krediti su izuzetno vaZan generator
poticanja suvlasnika da se odlu¢e na pokretanje potrebnih radova.

Tijekom 2019 godine naplatili smo ukupno sredstva zajednic¢ke pricuve 5.630.884,02 kn, a
isplatili za radove i usluge na zgradama 7.136.331,45 kn
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LJUDSKI RESURSI

Tablica 2. Uvid u broj zaposlenih i prosje¢nih neto pla¢a

INDEKS %
NAZIV 2018.G. 2019.G. 2019/2018
BROJ ZAPOSLENIH 7 6 100
PROSJECNA MJESECNA
NETO PLACA 8.413,61kn 8.012,27kn 0,96
Tablica 3. Uvid u broj zaposlenih prema struénoj spremi
STUPANJ STRUCNE SPREME BROJ DJELATNIKA U 2018.G. BROJ DJELATNIKA U 2019.G.
VSS 3 3
A 2 1
SSS 2 2
UKUPNO 7 6
SREDSTVA RADA

Obzirom da u prethodnim poslovnim godinama nije bilo znagajnijeg ulaganja u dugotrajnu
imovinu (opremu), tijekom 2019.godine nabavljeno je 102.532,44kn opreme — sredstava za
rad, 1 to:

- 6 novih racunala sa monitorima

- knjigovodstveni financijski program

- dio uredskog namjestaja- uredske stolice —kom 16
- sredstva za grijanje i hladenje- klima kom.1

- sredstva za prijevoz- auto u sluZbene svrhe

REALIZACIJA POSLOVANJA U 2019.GODINI

Temeljna pretpostavka za kvalitetno izvr$enje svih planskih i radnih zadatka je racionalno
upravljanje ljudskim ,struénim i materijalnim resursima, jer bez kvalitetnih kadrova i sredstva
rada teSko se moZe udovoljiti dana$njim suvremenim i rigoroznim uvjetima poslovanja,
baziranih na sve zahtjevnijoj tehnologiji i Ze$¢oj trzi$noj utakmici.
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FINANCIJSKO IZVJESCE
( 01.sijeénja 2019.g. - 31.prosinca 2019.g.)

Rezultat poslovanja prikazati e se za razdoblje od 01.sije¢nja 2019.g. - 31.prosinca 2019.g
uz procjenu ostvarenja plana 2018.g.prikazom osnovnih pozicija ra¢una dobiti i gubitka, u

niZe navedenoj tablici.

Tablica 4. Tablica prihoda

Pozicija 31.12.2018 31.12.2019 INDEKS %
2019/2018

Ukupni prihodi 1.398.732kn 1.473.618 kn 106

Ukupni rashod 1.389.382 kn 1.346.954 kn 0,07 |

DOBIT 9.350 kn 126.664 kn 135 l

Iz tablice 4. razvidno je da su ukupni prihodi bili u rastu u 2019. godini u odnosu na
2018.godinu, a pritom je doSlo do smanjenja troskova u odnosu na prethodnu 2018. godinu,
a razlog je smanjenje troskova za place

Ukupni prihodi biljeZe rast od 6% u odnosu na 2018.g.

Ukupni rashodi biljeZe smanjenje od 0,97% u odnosu na 2018.g.

Temeljni finacijski izvjestaji Drustva za 2019.g. sastavljeni su sukladno propisima Zakona o
ra¢unovodstu (NN br109/07), Hrvatskim standardima financijskog izvje$tavanja i drugim
vazeéim zakonskim propisima RH.

Temeljni finacijski izvjestaji su Bilanca na dan 31.12. 2018. i 2019. godine, Radun dobiti i
gubitka za 2018. i 2019. godinu i nalaze se u prilogu izvjestaja.
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PRIKAZ OSNOVNIH PODATAKA 1Z RACUNA DOBITI I GUBITKA ZA 2019 G.

Tablica 5. ukupni prihodi

Prihodi od obavljanja usluga

1.473.565,00KN

Financijski prihodi-kamata

53,00KN

UKUPNI PRIHODI OSTVARENI U 2019.G. IZNOS

1.473.618,00KN

Tablica 6. Ukupni rashodi

Poslovni troskovi

1.342.661,00KN

Financijski rashodi

4.293,00KN

UKUPNI RASHODI OSTVARENI U 2019.G. IZNOSE

1.346.954,00KN

Tablica 7.Dobit u 2019.g.

Dobit prije oporezivanja iznosi

126.664,48kn

Dobit nakon oporezivanja (neto dobit)

111.911,00kn
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Tablica 8.Poslovni rashodi ostvareni u 2019.g.

POSLOVNI RASHODI OSTVARENI U 2019.G. 1ZNOSE: 1.342.661,00KN
Materijalni troskovi 133.438,00kn
Uredski materijal 19.267,79kn
Elektri¢na energija 13.762,56kn
Sredstva za ¢iScenje i odrzavanje 226,23kn
Benzin za auto firme 455,53kn
Nabavka sitnog inventara 19.906,68kn
Postanske marke, pisma, sli¢no 1.360,00kn
Telefon/Internet 8.537,24kn
Cestarina, tunelarina 1 sl. 1.330,60kn
Dostava e ra¢una 160,40kn
Usluge tekuéeg odrzavanja 3.021,89kn
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Servisiranje fotokopirnog aparata 1.017,98kn
Tro8ak investicijskog odrZavanja 7.000,00kn
Tro8ak najma poslovnog prostora 14.520,00kn
Troskovi promidZbe/reklame u tisku 600,00kn
Troskovi reklame na RMR-u 800,00kn
Tro3kovi reklame —ostali oblici reklamiranja 33.250,00kn
TroSak pricuve za poslovni prostor 5.820,26kn
Odvoz smeca 2.400,84kn
TroSkovi osoblja 964.493,00kn
Neto place i nadnice 576.883,00kn
TroSkovi poreza i doprinosa iz place 251.278,00kn
Doprinosi na placu 136.332,00kn
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Amortizacija 30.506,00kn
Ostali troskovi

214.224,00kn
Odvjetni¢ke usluge 1.406,25kn
Sudske pristojbe i takse 2.873,00kn
Javnobiljeznicke usluge 540,00kn
Usluge knjigovodstvenog servisa 1.400,00kn
Polica osiguranja —profesionalna odgovornost 32.450,90kn
Komunalna naknada-Grad Makarska 1.608,00kn
Spomenicka renta-Grad Makarska 1.608,00kn
Nabavka i odrZavanje PC programa-Libusoft 36.607,38kn
Odrzavanje PC programa-GEEK 9.488,40kn
Odrzavanje web stranice 660,00kn

U Makarskoj , lipanj 2020.g.
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Ostalo odrzavanje i obrada podataka 3.119,61kn
OdrZavanje licenci do godinu dana-GEEK 1.466,04kn
Tro8kovi registracije skutera 1.001,08kn
Odriavanje skutera 1.294,84kn
Dnevnice na sluzbenom putu 2.235,00kn
Upotreba privatnog auta u sluzbene svrhe 13.490,00kn
Troskovi nocenja na sluzbenom putu 1.589,39kn
Prijevozni i ostali troskovi na sluzbenom putu 213,98kn
Naknada ¢lanovima Nadzornog Odbora 19.746,39kn
TroSak ugovora o djelu-ostali 3.245,72kn
Clanarina za udrugu Upravitelj-Zagreb 2.400,00kn
Clanarina za HGK 336,16kn

U Makarskoj , lipanj 2020.g.
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Potpore djelatnicima radi bolovanja duze od 90dana 3.000,00kn
Potpora djelatnicima radi smrti ¢lana uZe obitelji 3.000,00kn
Neoporeziva novéana godis$nja nagrada djelatnicima 15.000,00kn
Darovi u naravi-bon 3.500,00kn
Troskovi seminara 880,00kn
Skolovanje - struéno obrazovanje 7.072,00kn
Strucdna literatura 3.577,87kn
Naknada za Hrvatske vode 844,20kn
Troskovi reprezentacije 4.523,00kn
Naknada za platni promet 1.590,01kn
Porezno nepriznati troskovi 7.746,78kn
Donacije u novcu 1.500,00kn

U Makarskoj, lipanj 2020.g.
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Isplata za Uskrs i BoZi¢ —neoporezivi iznos 9.000,00kn
Naknada za trosak prijevoza 14.210,00kn
FINANCIISKI RASHODI OSTVARENI U 2019.G. IZNOSE 4.293,00kn
Zatezne kamate 150,00kn
Otpis potraZivanja od kupaca 4.115,00kn
Ostali financijski rashodi 28,00kn

U Makarskoj, lipanj 2020.g.
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BILJESKE UZ BILANCU I RACUN DOBITI I GUBITKA
NA DAN 31. PROSINCA 2019.GODINE

I AKTIVA

Ukupna imovina Drustva na dan 31. prosinca 2019.g. iznosi 732.793,00 kn, a sastoji se od
dugotrajne imovine (83.367,00 kn) i kratkotrajne imovine (572.509,00 kn) i pla¢enih
troskova buduceg razdoblja (76.917,00).

1. DUGOTRAJNA IMOVINA

Dugotrajna imovina je iskljudivo materijalna te se odnosi na postrojenja i opremu(ra¢unala,
raCunalna oprema, programi, uredski namjestaj, sredstva za grijanje i hladenje,sredstva za
prijevoz) te iznosi 83.367,00 kn, dok je u 2018.g. iznosila 26.348,00 kn, slijedom indeks
iznosi 3,17%.

Ukupna materijalna imovina Drustva evidentirana je u poslovnim knjigama na dan
31.12.2019.g. po knjigovodstvenoj vrijednosti.

2. KRATKOTRAJNA IMOVINA

Tablica 9. - Kratkotrajna imovina

POZICIJA Stanje 31.12.2018.¢. u kn Stanje 31.12.2019. u kn Indeks %
2019/18
POTRAZIVANJA 315.745,00 24.771,00 0,08
NOVAC NA RACUNU 314.162,00 547.738,00 1,75
UKUPNO 629.907,00 572.509,00 0,91
I
15
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Tablica 10. - PotraZivanja

POZICIJA Stanje 31.12.2018.u kn Stanje 31.12.2019. u kn Indeks %
2019/18

POTRAZIVANJA 315.293,00 24.319,00 0,08

OD KUPACA

POTRAZIVANJA 452,00 452,00 1,00

ZADANE

DEPOZITE

POTl,{AZIVANJA / 76.917,00 /

PLACENI

PREDUJMOVI

UKUPNO 315.745,00 101.688,00 0,33
] | ]

PotraZivanja Drustva na dan sastavljanja bilance iznose ukupno 101.688,00 kn, pojedina¢ni
iznosi i indeksi navedeni su tablici 3. kao i usporedba s proslom godinom.

Il PASIVA

Ukupni izvori sredstava Drustva na dan 31.prosinca 2019.g. iznose 732.793,00kn, a sastoji se

od:

Il 1 KAPITAL | REZERVE

Na dan 31.12.2019.g. neto vrijednost kapitala i rezervi iznosi 617.091,00kn. Pojedina&ni
iznosi, indeksi i usporedbe s pro§lom godinom prikazani su u slijedecoj tablici.

Tablica 11. - KAPITAL I REZERVE

Pozicija

UPISANI
KAPITAL

REZERVE 1Z
DOBITI

ZADRZANA
DOBIT

Stanje 31.12.2018. u kn Stanje 31.12.2019. u kn Indeks %
2019/18

20 000,00 20 000,00 1,00

198 946,00 198 946,00 1,00

277.995,00 286.234,00 1,03
16
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DOBIT TEKUCE
GODINE 8.239,00 111.911,00} 13,59
UKUPNO 505.180,00 617.091,00| 1,23
Il 2 KRATKOROCNE OBVEZE
Na dan sastavljanja bilance iznos kratkoro&nih obveza iznosi 115.702,00 kn . Pojedinaéni
iznosi navedeni su u slijedeéoj tablici:
Tablical2. KRATKOROCNE OBVEZE
Pozicija Stanje 31.12.2018.ukn |  Stanje 31.12.2019. ukn Indeks % |
2019/18
OBVEZE PR}EMA 8.385,00 13.499,00 1,61
DOBAVLJACIMA
OBVEZE PREMA 106.576,00 70.881,00 0,67
ZAPOSLENIMA
OBVEZE ZA 33.894,00 30.876,00 0,91
POREZE,
DOPRINOSE
OSTALE 5 2.220,00 446,14 0,20
KRATKOROCNE
OBVEZE |
UKUPNO 151.075,00 115.702,00 0,77
Ukupne kratkoro¢ne obveze u 2019.g. manje su za 0,77% u odnosu na 2018.g
Tablica 13. - POSLOVNI RASHODI
Pozicija Iznos u 2018.g. u kn Iznos u 2019.g. u_kn Indeks %—
2019/18
MATERIJALNI 110.703,00 133.438,00 1,21
TROSKOVI
TROSKOVI 1.159.005,00 964.493,00 0,84
OSOBLJA
AMORTIZACIJA 22.688,00 30.506,00 1,35
1
OSTALI TROSKOVI 96.013,00 214.224,00 2,24
UKUPNO 1.388.409,00 1.342.661,00 0,97
17
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Tablica 13a — FINANCIISKI RASHODI
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Pozicija Iznos u 2018.g. u kn Iznos u 2019.g. U kn Indeks %
2019/18

Financijski rashodi 35,00 150,00 4,29

Zatezna kamata

Otpis potraZivanja / 4.115,00 /

od kupaca

Ostali financijski 938,00 28,00 0,03

rashodi

UKUPNO 973,00 4.293,00 4,42 |

J
DOBIT FINANCIJSKE 2019. GODINE
Tablica 14. DOBIT FINANCIJSKE GODINE

Pozicija Iznos u kn 2018.g. Iznos u kn 2019.g. Indeks %
2019/18

DOBIT PRIJE 9.350,00 126.664,00 13,55

OPOREZIVANJA

POREZ NA DOBIT 1.111,00 14.753,00 15,71

DOBIT /NETO/ 8.239,00 : 111.911,00 13,59

Razlika prihoda i rashoda za period od 1.1.2019.g. do 31.12.2019.g. predstavlja ostvarenu

dobit prije oporezivanja u iznosu od 126.664,00kn.
Stopa poreza na dobit, sukladna Hrvatskom Zakonu na dobit iznosi u 2019.g. 12 %.

U Makarskoj, lipanj 2020.g.
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STAMBENO
‘Gosr?omms'rvo
ﬂ MAKARSKA

A

Skraceni prikaz obraduna:

2019.g.
dobit prije oporezivanja 126.664,48kn
- nepriznati troSkovi reprezentaije 2.153,00kn
- nepriznati troSkovi amortizacije 2.684,77kn
- otpis potrazivanja od kupaca 4.114,91kn
- porezno nepriznati rashodi 7.999,84kn
+ drZ.potpora za obrazovanje

1 izobrazbu 20.673,66kn
OSNOVICA Z&. . .uvinsieneineeaeeeiieiiainaesseaneannannns 122.943,34kn
porezana dobit............o.eveviiiiiiiiiiiiiiiin. 12%
iznos poreza na dobit.........cccovrviniriiiiiiininnnnns 14.753,20kn
dobit poslije oporezivanja...........ccceeerererennn.. 111.911,48kn

U Makarskoj , lipanj 2020.g.



STAMBENDO
GOSPODARSTVO

Aﬂ‘maxnksxa

FINANCIJSKI POKAZATELJI POSLOVANJA

Kod analize poslovanja Drustva koriste se dvije grupe pokazatelja,a to su:

Pokazatelji sigurnosti,
Pokazatelji uspjesnosti.

1.a. POKAZATELJ LIKVIDNOSTI

Tablica 15. Koeficijent ubrzane likvidnosti (KUL)

Pozicija Iznos u kn u 2018.g. Iznos u kn u 2019.g.

Novac i potraZivanja 629.9?)7,00 572.509,00
Kratkorogne obveze 151.075,00 _ 115.702,00
KUL - B 4,17 4,95
PozZeljna veli¢ina 1 i vise.

Tablica 16. Koeficijent tekuce likvidnosti (KTL)

Pozicija Iznos u kn u 2018.g. Iznos u kn u 2019.g.
Kr_atkotrajna imovina 627.181,00 597.985,00
Kratkoro¢ne obveze 151.075,00 115.702,00
KTL 4,1 _ 4,5

PoZeljna veli¢ina 2 i vie

U Makarskoj, lipanj 2020.g.
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STAMBENDO
GOSPODARSTVO

Aﬂ‘nzxxansxa

1. b. POKAZATELJI ZADUZENOSTI

Tablica 17. KOEFICIJENT ZADUZENOSTI (KZ)

Pozicija Iznos u kn u 2018.g. Iznos u knu 2019.g.

'Ukupne obveze  151.075,00 115.702,00
Ukupna imovina : 656.25500| 73279300
KZ 0,23 0,16
Pozeljna veli¢ina da je KZ manji od 0,50.

Tablica 18. - KOEFICIJENT VLASTITOG FINANCIRANJA (KVF)

Pozicija Iznos u knu 2018.g. : Iznos u kn u 2019.g.

Glavnica 505.180,00 617.091,00
Ukupna imovina 656.255,00 732.793,00
KVF 0,77 o 0,85
PozZeljna veli¢ina da je KZ veéi od 0,50.

Tablica 19. KOEFICUENT FINANCIRANJA (KF)

Pozicija Iznos u kn u 2018.g. Iznos u knu 2019.g.

Ukupni obveze 151.075,00 : 115.702,00
Glavnica 505.180,00 617.091,00
KF 0,30 - 0,19

PozZeljna veli¢ina je da je §to manji KF

U Makarskoj, lipanj 2020.g.
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mSTAMBENO

GOSPODARSTVO
MAKARSKA

A

Po jedinici vlastitog kapitala u 2019.g. godini koristilo se 0,19 jedinica tudeg kapitala.

1.c. POKAZATELJI AKTIVNOSTI

Tablica 20. - KOEFICIJENT OBRTAJA IMOVINE (KOI)

U Makarskoj, lipanj 2020.g.

Pozicija Iznos u knu 2018.g. Iznos u knu 2019.g.
Ukupni prihodi 1.398.732,00 1.473.618,00
Ukupna imovina 656.255,00 732.793,00
KOI _ 2,14 2,01
PozZeljna veli¢ina je §to veéi KOI.
Ovaj pokazatelj govori koliko se puta ukupna imovina obrne u godini dana.
Tablica 21. - KOEFICIJENT OBRTAJA KRATKOTRAJNE IMOVINE
Pozicija Iznos u kn u 2018.g. Iznos u kn u 2019.g. |
Ukupni prihodi 1.398.732,00 1.473.618,00
Kratkotrajna imovina 629.907,00 N 572.509,00
KO Kratkotrajna imovine _ 2,22 o 2,5_8
PoZeljna veli¢ina §to veéi KO.
U 2019.g. kratkotrajnoj imovini je bilo potrebno 141 dana za obrtaj.
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@STAMBENO
"‘ GOSPODARSTVO
Aﬂ MAKARSKA

POKAZATELJI USPJESNOSTI

2.a. POKAZATELJI EKONOMICNOSTI

Tablica 22. - EKONOMICNOST UKUPNOG POSLOVANJA (EU)

.Pozicija Iznos u kn u 201 8_.g. Iznos u knu 2019.g. |
Ukupni prihodi 1.398.732,00 1.473.618,00

Ukupni rashodi 1.389.382,00 1 .346.954,07
EU 1,01 1,10

i’oieljna veli¢ina da je veéi od 1.

2.b. POKAZATELJI PROFITABILNOSTI

Tablica 23. - RENTABILNOST VLASTITOG KAPITALA (Rp)

Pozicija Iznos u kn u 2018.g. Iznos u kn u 2019.g. |
Netto dobit 8.239,00 111.911,00
Ukupni prihodi 1.398.732,00 1.473.618,00
Rentabilnost prometa : 0,01 0,08

S postovanjem, direktor

Makarska, Trg

U Makarskoj, lipanj 2020.g.

.R 5{ Ad_o.o.

‘Pina ujevical
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RACUN DOBITI | GUBITKA Obrazac
za razdoblje 01.01.2019. do 31.12.2019. POD-RDG

Obveznik: 94694317498; STAMBENO GOSPODARSTVO MAKARSKA d.o.o.

Naziy pozicije '_ 2 ] in: Tekuga godina
. . ) 5 a7 A _,_(-.p.hl.‘»—_‘. 0 e

A ¢ b -7 T il £ | - . - 5 .
1. POSLOVNI PRIHODI (AOP 126 do 130) 125 1.383.960[  1.473.565

1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar gFu_Ee__'_' - j _1—‘26 ______- ____- o o
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) | | 1.383.960 1.473.565
3. Prihodi na temelju upotrebe viastitih B_rf)]z_\?:)aa__l'oﬁglusluga - _ 128 | |
j 4 Ostali poslovni prihodi s peduzetnicima unutar grupe . ) L N I
5. Ostali poslovni prihodi (izvangrupe) __ Tat_)_ R | | | S
Il. POSLOVNI RASHODI (AOP 132+133+137+141+142+143+146+153) | 131 _ 1388409( /  1.342.661
mi Eanijene vrijednosti zaliha pfcfzimdn;eﬂueku|gotowh brmzvoda 132 | _ SR, | ]
2. Materijalni troskovi (AOP 134 do 136) _ |t [ ] 110703) 133438
a) Trodkovi sirovina i materijala o _' I __ 1_ﬁ . | 28810 5_1 E@
-b) Tro$kovi prodane robe __ B o - ) 13 | o S
c) Ostalj vanjski troskovi - o ' |1 | | ~ 81.803 82.063
3. Troskovi osoblja (AOP 138 do 140) |mer | | 1150005|  o964.493
, &) Neto place i nadnice 38 | 708743 576.883
B b) TroSkovi poreza i doprinosa iz plaéa ‘ . | 139 | 281.144 251 _278
c) Dopnnosr na plaée 140 I - 171.118 _ 136.332
4, Amortizacija - N - B YT 1 22688 30.506
5 Ostalitoskovi - 142 | ~ 96.013 214.224
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 144+145) 143 _ 0 0
a) dugotrajne imovine osim fmancusl_«; imovine 144
b) kra_ﬁargﬁg '/Et‘)v;ne_osu-n_f;r-a'r;a)gi(g;hb_vme 145
7. Reze?vir_aﬁja (AOP_1T7 Eﬂ'&é}'_"" ) i4_s 0 -0
a) Rezerviranja za mlrowne otpfemmne i slléne obveze 147
5) Egz_e_r\_//hran)a' za po porezne obveze 148
'c) Rezerwran)a_ za _zapoc‘fete sudske sporove 149
d) Rezerviranja za troskove obnavl)an)a pr/rodnlh bogatstava | 150
e) Reéé?v;rgn,a zalr troékove u jamstvenlm rokowma i§1
f) Druga re_zer;/lFanja 152
8. Ostali poslovm rashodi - 163 ) -
lll. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 155 do 164) | 1se | 14772 53
1. Prihodi od u!agarua_u l.]djele (dmmce) poduzetmka unutar grupe ' 155 i
| 2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 156
_ sudjeluju¢im interesima o
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 157

poduzetnicima unutar grupe

4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetmmma unutar grupe 158
5. Tedajne razlike i ostali fi inancijski prihodi iz odnosa s o 1 5_9
. __Ppoduzetnicima unutar grupe o ]
6. Prihodi od ostallh dugotrajnlh fi nancusklh ulaganja i zajmova 160
7. Ostali pnhodl s osnove kamata 161 62 53
8. Teéa]né razlike i ostali finan nancuskl pl‘IhOdI 162
9. Nerealizirani dobici (prlll;c;alssd_fnancuske |movme - ' 163 _ i
~10. Ostali fi fnancuskl pthOdl - 164 14.710 a r? l‘lb
IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 166 do 172) 165 g73 4.293
1. Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi s poduzetmcnma unutar grupe ‘_Is__s
2. Té(;ajne razlike Ta"u-g_f rashodi s p poduzetnlclma unutar grupe i isi o
~ 3. Rashodi s osnove kafnat; i sli&ni rashodi 1-68 B 35 150
4. TeCaJne razlike i drugl rashodl 169 4115
5. Nerealizirani gublcf (rashodl) od fi nancuske |movme ﬁg
5. Vﬁjedﬁosna uskladenja ?’nEﬁéﬂsErﬁ&fne (neto) 171 | - o
' 7 Ostali ﬁnanéuskl rashodi 172 938 28
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUGIM 173
_ INTERESOM

VL. UDIO UDOBITIOD ZAJEDNICKIH POTHVATA _ 174



VIl. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUGIM

INTERESOM_ o e S .
VIii. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 176 | - =
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 125+154+173 + 174)_ B ) | a7 1398732 1473618
X. UKUPNIRASHODI (AOP 131+165+175 + 176) | 178 1.389.382 1.346.954
XI. DOBIT IL| GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 177-178) 179 9.350| 126.664
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 177-178) 180 ] 9.350| 126.664

2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 178_177_)_ - ) E 0 —5
Xl. POREZNADOBIT - 182 1111 14.753
Xll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 179-182) | 183 8239 11191

1. Dobit razdoblja (AOP 179-182) 184 | 8239 111,911

" 2. Gubitak razdoblja (AOP 182-179) - | 185 0 0
PREKINUTO POSLOVANJE (popun]ava poduzetnik obvezmka MSFi-a samo ako ima prekinuto poslovanje)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 186 0 0

OPOREZIVANJA (AOP 187-188) ) " oy | B

1. Dobi Doblt prekin_umtgg_ Eosiovanja pnje obbrezwanja 187

2. Gubitak preklhutog poslovanja prije oporezivanja 188 i B B

XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA | 189 B -
. Dobit prekmutog poslovanja za radeijé_(AOP 186- 189) o 1g9 i 0 Q

2. Gubitak prekinutog poslovaﬁra{ za razdob'lle (AOP 189- 186) 191 0 0

'KUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFl-a koji ima prekinuto poslovanje)

AVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 179+186) 192 0 0
1. Dobit pru;. Bﬁorezwanja (AOP 192) 193 o 0

2. Gubitak prue oporezivanja (AOP 192) ﬁ 0 0
XVII. POREZ NA DOBIT (AOP 182+189) | 198 0 0
XVIIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 192-195) 196 0 0

1. Dobit razdoblja (AOP 192-195) 197 | 0| 0

2. Gubitak razdoblja (AOP 195-192) | 198 0 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godignji financijski izvjestaj)

XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 200+201} 199 0 0
1. quj{a-a—u—n;f;ﬁl_rr_\a_ kapltala matice B 200

2. ﬁﬁi:-['s‘;r—;é manjlnskafﬁﬂih’ékantrbﬁ;;jﬁéem) interesu 201
IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI {popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFi-a)
|. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 202
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA 203 0 0

(AOP 204 do 211)

1. Teéajne razlike iz preraéuna [néiemnog poslovanja 204 B

2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i 20_5

nematerijalne imovine

3. Dobit ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financijske 266

imovine raspoloZive za prodaju

4. Dobit ili ghb-l_tgk s 6sﬁbve u&inkovite zastite nov&anih tokova 207 )

5. Dobit ili g_u_bﬁa_k s osnove u&inkovite zastite n_egu_lag_anja u inozemstvu 208

6. Udio u ost_z-il_o_j sveobuhvatno; dobm/gubltku drustava ;;ovezamh -209

sud;elu;uélm interesom

7. Aktuarski doblmlgubum po planowma deﬁmranlh prlmanja 210

8. Ostale neviasnitke promjene kapltala 211
Ill. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 212
V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK (AOP 203- 212) 213 0 Q
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 202+213) 214 0 0
DODATAK lzvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti {(popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izviestaj)

V1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 216+217) 215 0] 0

1. Prlplsana |matelj|ma kapltala matice 216

2, Pr|p|sana manjinskom (nekontrohrajucem) interesu 217




BILANCA Obrazac
stanje na dan 31.12.2019. POD-BIL

Obveznik: 94694317498; STAMBENO GOSPODARSTVO MAKARSKA d.o.o.

Nazivipozicije
AKTIVA ' ]
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANIANEUPLACENI KAPITAL ) ooy
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) | oo2 | . 26348] 83367
l. NEMATERIJALNA IMOVINA \ (AOP 004 do 009) __ @ S ——— S 0
1. lzdaci za razvoj - 004 I R B
2. Koncessije, patenti, licencije, robne i usiuzne marke, softver —0:5 1
i ostala prava S I _ ) - o o
5 Goodwill - - B | oo6 | o R
4 Predumoviza nabavu nemateriaine imovine | oor | | | o
5 Nematerualnaﬁan—néhprlpremu B _ __ _ _ |08 | R o
6. Ostala nematerijaina imovina - __ | o009 | B R D
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) I TN 26.348 83367
1 iemljlste - | 01 o
2. Gra&évmskmbjekts - - "__ . _ E N R L
S'Postro;enjélop_re_ma - ' _ o3 | - 26.348| 83.367
4. Alati, pogonsﬂ ;r;\gr;ta_ﬁ t_ra_n_s_p_értna lmovma _ B L R )
5 Bloloska imovina - ' _ 015
6. Predulmow zan materualnu |movmu ' ) | o186 .
7. Maierualna lrriovma u prlpreml - ' B | 017
8 Ostala m: materualna |movma ' - _ R 018
9 Ulaganjé u nekretnine 019 _
lll DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 0 0
1. Ulaganja u udjele (d‘lc_)'r_ﬂée) poduzéfnlka unutar grupe FgT
2 Ulaganja u oétale vrijednosne papire péddz-éiiﬁié_unu!ar grupe 022
3. Dani ZEI]H"IOW depozm i sllcﬁo_'ﬁﬁu;éﬁlcma unutar grupe sz§
4.Ulaganja u udjele (dionice) drugtava p povezanih sudjelujuéim 02"‘
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih ‘02577 R
sud;elu;ucum mteresom
6. Dani zajmovi, depozm i sliéno drustvima povezanlm 026
sudjelujuéim interesom o
7. Ulagaﬁjéﬁ vruédﬁosne paplre 027
8 Dar';l-iéj"moﬁl-_dép02|t|lsllcno big
9. Ostala Elagan;gﬁﬁjé se obracunavaju metodom udjela 029
10. Ostala dugbtana_fnancuska imovina 030 ) .
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 0
1. Potrazwanja od poduzetnlka unutar grupe (EZ
2. Potrazﬁgﬁj—a—l od drustava povezamh sudjelu1u0|m mteresom - 033
3. Potraznvanja od kupaca EM
4. Ostala potrazwanja - - 035
V. ODGOE)ENA POREZNA IMOVINA 036 o
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 637 629.90? ) 572.5(_)5_9
I. ZALIHE (AOP 039 do 045) 638 0 0
1, Surovmelmaterual 039
2. Pr0|zvodnja u tueku 040
3. Gotovi proszbE 091
4 Trgovaéka roba (_)4_5 )
5. Predu;moviZz.alihe _ 043 -
6. Dugotrajna imovina namuenjena pl'Odajl - 044 ~ -
7. Bioloka imovina _ 045 ! o N o
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do052) . |ose| | 3ts2e] 24.319




s

BILANCA
stanje na dan 31.12.2019.

Obrazac
POD-BIL

1. Potrazwanja od poduzetnlka unutar grupe S o o
2. Potrazwanja od drustava povezanih sudjeIUJuam mte?égc;n _ 048 o o
3. Potrazivanja od kupaca | ose _ 315.293 24.319
4 Potrazuvanja od zaposlemka i &lanova podugémlga_ - N 050___ o | B

5. Potraz:vanja od drzave i drugih mshtucua S _T '__ o 0—51 _ -

6. Ostala potraZivanja - 052 - ] e
III KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) o 0—53'_ i - 452 _4_52
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetmka _UEJEa_r g-;FL;pe ] 054 S -

2 Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe __ 055 | S o
3. Dani zajmovi, depoziti i sligno poduzetnicima unutar grupe _ 056 S—
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 0_57 -
_sudjelujuéim mteresom o N
5. Ulaganja u ostale vrijednosne p papire drustava povezanih --0_;8-“ _
sudjelujuéim interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drustvima povezanlm ) g ;;9—— i )
sudjeluju¢im interesom B _ B
T Ulaganja u vrijednosne papire _ ) __ ‘Hé(_) 3 R I
8. Dani zajmovi, depozm i slléno - 061_ 452 452
9. Ostala financijska imovina - 062 o o
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAINI | o063 314.162 547.738
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 76.917
PRIHODI R S
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 656.255 732.793
F) IZVANBILANCNI ZAPIS| 066
PASIVA
A} KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do O70+O76+077+081+084+087) 067 50515}_(_) 617 091
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 ~20.000 20.000
Il. KAPITALNE REZERVE 069 )
1 REZERVE IZ DOBITI (AOP 071+072 073+074+075) 070 198. 946 o _ j98.%6
1. Zakonske rezerve 071 198.946| 198.946
2. Rezerve za viastite dionice 072
3. Viastite dionice l'ﬁdﬁl(‘adbltna stavka) 073
4, Statutarne fezerve _ 074
5. Ostale rezerve 075
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 ) _
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI (AOP 078 do 080) 077 0 0
1. Fer vruedhost fi nancuske imovine ra: raspo!ozwe za procfaju _6?5
2. Uginkoviti dio zastite 1 ho&éa_ﬁ;ﬁ_tokova 079
3. Ut_:l_rikov_lt_l dio zastite Héto ulaganja u lnozemstvu 080 ) N
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 082-083) 081 277.995 286.234
1. Zadrzana dobit - 082 277.995 286234
2 Prenesé?'u-gdt;ltak 083 o
VIl. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 085-086) 084 8.239 111.911
1. Dobit posiovne godine 1y - | oss 8.239 111.911
2. Gubitak poslovne godme ' - 086
VIII. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 087
B) REZERVIRANJA (AOP 089 do 094) 088 0 0
1, ﬁ?azé'w:_féﬁj‘a za mirovine, otpremmne i shcne obveze . 089
2. Rezefv_lrénj—a za porezne_obveze . 036
3 Rezervurarﬁé za zz zapoéete sudske eporove 091 B
4, RezervEnrﬁé _za ﬁ;ﬁ\@ bT)navljarua pnrédnih bogatst_a_vg . ___j §9__2_ ___ o B )




BILANCA
stanje na dan 31.12.2019.

Obrazac
POD-BIL

Obveznik: 94694317498; STAMBENO GOSPODARSTVO MAKARSKA d

Naziv pozicije

5. Rezerviranja za troskove u jamstvenlm rokovima
) Druga rezerviranja

C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 096 do 106)
_-T Obveze prema [;)Euzetnicima unutar grupe'

2. Obveze za zajmove, depozite i slitno poduzetnika unutar grupe _' ‘

3. Obveze prema drustvima povezanim sud;elu;uélm mteresom

~ 4. Obveze za zajmove, depozite i sliéno drustava povezanih
sudjelujuéim interesom

5. Obveze za zajmove, depozite i sligno

B 6 Obveze prema bankama i druglm ﬁnancusklm mstltucuama
~ 7. Obveze za predujmove

8. Obveze prema dobavijagima
‘ _ 9 Obveze po vrijednosnim paplnma
~10. Ostale dugoroéne obveze
| 11 Odgodena porezna obveza
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 108 do 121)

1 Obveze prema poduzetmama unutar grupe

" 2. Obveze za zajmove dep02|te i slqcno poduzeimka unutar grupe

3. Obveze prema drustvima povezanim sud]eiujucim interesom

4. Obveze za zajmove, depozlle i sliéno drustava povezanih
SLIij|IJjUé!m interesom

5. Obveze za zajmove depoznte i sliéno

6. Obvezg prema bankama i i druglm fi nancusknm mstltucuama

7. Obveze za predu1move

8. Obveze prema dobavljaqma

9. Obveze po vruegl_nosmm p'z'aplnma
10. Obveze  prema zaposlenlmma

11. Obveze za poreze, doprmose i sligana davanja

 12. Obveze s osﬁove udjela u rezultatu

13. Obveze PO osnovi dugotrajne imovine namuenjene prodajl

14 Ostale kratkorocne obveze

 RAZDOBLJA
F) UKUPNO — PASIVA (AOP 067+088+095+107+122)

G) IZVANBILANCNI ZAPIS|

.0.0.

| Prethodna godina

(neto)

e — e

_151.075)

8.385|

106.576|

33.894
2.220

. 656.255

Tekuca godina
Aneto)

446

732.793




