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OBRAZLOZENJE

Uz Dopunu Prostornog plana uredenja Grada Makarske
radi uskladenja sa Zakonom o prostornom uredenju (NN br. 153/13)

Prostorni plan uredenja Grada Makarske (Glasnik Grada Makarske br. 8/06, 16/07, 17/08 i
19/09) donesen je 2006. godine, a iza toga su izradene i usvojene dvije izmjene i dopune
osnovnog dokumenta — prva 2007. i druga 2008. godine.

Vazedi prostorni plan izraden je i donesen temeljem tada vazecih zakona koji su definirali
podrucje prostornog uredenja. Slijedom tadasnje vazecée regulative kao i prate¢eg ,Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova“ [NN br. 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 148/10 (prestao vaZiti) i
9/11], navedeni prostorni plan unutar gradevinskog podru¢ja ima razgraniCenje namjene
povrsina kao postojece/izgradeno i planirano/neizgradeno gradevinsko zemljiste.

DonoSenjem novog Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13) uvedena je detaljnija
kategorizacija gradevinskog podruc¢ja i utvrdene obveze prilikom izdavanja lokacijske i
gradevinske dozvole.

Clankom 3. navedenog Zakona u poglavlju ,Pojmovi“ definira se:

,20. neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno prostornim planom planirano
za daljnji razvoj

21. neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden
prostornim planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura

22. osnovna infrastruktura je

= prometna povrsina preko koje se osigurava pristup do gradevne c¢estice, odnosno zgrade,

= javno parkiraliste,

= gradevine za odvodnju otpadnih voda i

» niskonaponska elektroenergetska mreza

28. prometna povrsina je povrsina javne namjene, povrsina u vilasnistvu vlasnika gradevne
Cestice ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne
Cestice."

Clankom 201. navedenog Zakona u poglavlju ,Dokumenti prostornog uredenja“ definira se
obveza dopune PPUO/G-a, a u smislu odredivanja neuredenih dijelova gradevinskih podrucja i
izgradenih dijelova gradevinskih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu. Do ispunjenja ove
obveze (,dopune PPUG-a“, odnosno uskladenja sa Zakonom) neuredenim dijelom
gradevinskog podru¢ja smatraju se neizgradeni dijelovi gradevinskog podru¢ja odredeni
prostornim planovima, a izgradenim dijelom gradevinskih podrucja planiranim za urbanu
preobrazbu u smislu ovoga Zakona smatraju se dijelovi gradevinskog podrucja odredeni za
urbanu obnovu prostornim planovima koji su na snazi na dan stupanja na snagu ovoga
Zakona. Slijedom navedenog za sva gradevinska podru¢ja koja su odredena kao
planirana/neizgradena ili izgradena odredena za urbanu sanaciju, a za koje nije donesen
urbanisticki plan uredenja ili druga vrsta provedbenog dokumenta prostornog uredenja koji su
bili propisani dosada$njim zakonima onemoguéen je postupak izdavanja lokacijske i
gradevinske dozvole izuzev za rekonstrukciju postojecih i gradnju zamjenskih gradevina.
Odlukom o izradi uskladenja Prostornog plana uredenja Grada Makarske sa Zakonom o
prostornom uredenju omogucen je postupak uskladenja odnosno dopune PPUG-a kroz analizu
gradevinskih podruc¢ja odredenih vaze¢im PPUG-om.

Obzirom da navedeni PPUG nema izgradenih gradevinskih podrucja predvidenih za urbanu
sanaciju, odnosno predvidenih zona odredenih za potrebe urbane obnove slijedom proslog
Zakona o prostornom uredenju i gradnji, analizirana su samo gradevinska podrucja odredena
kao neizgradena.

IzvrSen je uvid u odredbe za provodenje PPUG-a Makarska i izdvojeni su €lanci koji se odnose
na uredenje gradevinskog zemljista, priklju¢ak gradevne Cestice na gradevine infrastrukture,
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uvjete gradnje u neizgradenom dijelu gradevinskog podru€ja naselja te koridore planiranih
prometnica:

Clanak 35.

(1) Uredenje gradevinskog zemljista podrazumijeva
= pripremu (pripremu zemljista, izradu dokumenata prostornog uredenja, idejnih projekata i
rijeSavanje imovinsko - pravnih odnosa) i
= jzgradnju instalacija, objekata i uredaja komunalne, elektroenergetske i telekomunikacijske
infrastrukture.
(2) Kategorije uredenosti gradevinskog zemljista su:
i nisko uredeno gradevinsko zemljiste koje obuhvaca pripremu i pristupni put,
ii. optimalno uredeno gradevinsko zemljiste koje osim pripreme obuhvaca i osnovnu
infrastrukturu: pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju i propisani broj parkiralisnih mjesta,
i, visoko uredeno gradevinsko zemljiste koje obuhvaca sve elemente pripreme i opreme
gradevinskog zemljista.
(3) Zemljiste unutar izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja ruralnih jezgri mora biti najmanje I.
kategorije uredenosti.
(4) Na podrucjima iznad JTC (Jadranska turisticka cesta — D8) gdje nema izgradenih sustava odvodnje
otpadnih voda, do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, odvodnja otpadnih voda rieSavat ¢e se na
nacin da se gradevine s kapacitetom do 10 ES (korisnika) priklju¢uju na nepropusnu septicku jamu
odgovarajuce veli¢ine i tehnickih svojstava, a gradevine s kapacitetom preko 10 ES korisnika duzZne su
odvodnju otpadnih voda rijesiti putem uredaja za proc¢is¢avanje otpadnih voda.
(5) Ukupno zemljiste unutar gradevinskog podrucja naselja Makarske juzno od planirane drzavne ceste
mora imati lll. kategoriju uredenosti zemljista.
(6) Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Makarska na podrucju Kuka mora biti Il. kategorije
uredenosti zemijista.
(7) Zemljiste unutar gradevinskih podrucéja ugostiteljsko - turistickih zona BiloSevac i Platno mora biti lll.
kategorije uredenosti.
(8) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka u zasticenom obalnom podrucju u obuhvatu ovog Prostornog plana
gradevina se moZe graditi na uredenoj gradevnoj Cestici Il kategorije ili na gradevnoj Cestici Cije je
uredenje zapoceto na temelju Programa izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom propisu tako da su izvedeni barem zemljani radovi.

Clanak 39.

(1) Priklijucak gradevne cestice na gradevine infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba i odvodnja
otpadnih voda, telekomunikacije) odreduje se na osnovi posebnih uvjeta nadleznih komunalnih i javnih
poduzeca.

Clanak 53f.
b) Gradnja u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja

(1) Svaka gradevinska ¢estica u neizgradenom gradevinskom podruéju naselja mora imati neposredan
kolni pristup najmanje Sirine 3,0 m na javno prometnu povrsinu.

(2) Gradevna ¢estica na spoju ulica razlicitog znac¢aja obvezno se prikljucuje na ulicu nizeg znacaja.

(3) Javni putevi (sabirne ulice) unutar naselja moraju imati Sirinu koja omogucava nesmetano odvijanje
dvosmjernog prometa, odnosno najmanje 5,5 m te minimalno s jedne strane pjesacki plo¢nik najmanje
Sirine 1,5 m.

(4) Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

(5) Niske i srednje gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede.

(6) Gradevine se mogu graditi kao niske gradevine i kao srednje gradevine.

(7) Niske i srednje gradevine mogu se graditi kao samostojece ili dvojne gradevine.

(8) Minimalna povrsina gradevne cestice u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja za:

Nisku gradevinu je:
samostojeca 350 m2
dvojna 280 m2
Srednju gradevinu je:
samostojeca 1800 m2
dvojna 1800 m2
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(9) Niske gradevine mogu se graditi do maksimalne visine podrum / suteren, prizemlje i 3 kata
(Po/S+P+3) odnosno do maksimalne visine vijenca od 12,5 m (sa podrumom) ili 15,0 m (sa suterenom)
mjereno od najniZe to¢ke uredenog terena uz gradevinu.

(10) Srednje gradevine mogu se graditi samo kao visestambene gradevine do maksimalne visine
podrum / suteren, prizemlje, i 4 kata (Po/S + P + 4) odnosno do maksimalne visine vijenca od 15,00 m
(sa podrumom) ili 17,50 m (sa suterenom) mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu.

(11) Koeficijent izgradenosti (kig N) nadzemni moze biti max. 0,3. a podzemni koeficijent gradevine (kig
P) moZe biti do 0,5 za niske gradevine. Za srednje gradevine primjenjuju se odredbe c¢lanka 52. ovih
odredbi.

Clanak 160.

(2) Omogucavaju se manja odstupanja od prometnih trasa i koridora kroz izradu detaljnijih dokumenata
prostornog uredenja i idejnih projekata za lokacijsku dozvolu, kao posljedica detaljnije izmjere i razrade
prometnog sustava, te se nece smatrati izmjenom Prostornog plana.

(3) Unutar koridora planiranih prometnica, do ishodenja lokacijske dozvole za prometnicu, ne dozvoljava
se gradnja drugih gradevina.

(4) Nakon ishodenja lokacijske dozvole odnosno zasnivanja gradevne c¢estice prometnice, eventualni
preostali prostor prikljucuje se susjednoj planiranoj namjeni.

Slijedom navedenog izvrSena je analiza neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja
koja nisu u obuhvatu urbanistickih prostornih planova na snazi. Gradevinske (katastarske)
Cestice unutar tih dijelova su podijeljene prema osnovnom parametru — da li posjeduju pristup
na prometnu povrsinu minimalne Sirine definirane odredbama za provodenje.

Neizgradene gradevinske Cestice koje nemaju direktan pristup na prometnu povrsinu oznacene
su kao neuredene na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja naselja, te na istima nije
moguce pokrenuti postupak izdavanja lokacijske i/ili gradevinske dozvole.

Podru€ja na kojima su doneseni urbanistiCki planovi uredenja takoder su oznaCena kao
neuredena jer se za njih akt za gradenje izdaje temeljem tog urbanistickog plana.

Preostale neizgradene gradevinske Cestice (koje mozemo uvjetno nazvati ,uredene®) taj svoj
status ostvaruju tek kroz zadovoljavanje posebnih uvjeta nadleznih tijela koje se odnose na
elektroopskrbu i odvodnju otpadnih voda, kao i zadovoljavanje svih odredbi vazeceg
Prostornog plana Grada Makarske.

Neizgradene gradevinske Cestice koje nemaju direktan pristup na prometnu povrSinu, a nisu na
kartografskim prikazima mijerila 1: 5000 ozna¢ene kao neuredene ostvaruju svoje pravo (status
uredenog) isklju€ivo objedinjenjem s neposrednom susjednom ¢&esticom koja posjeduje pravo
neposrednog pristupa na prometnu povrsinu, ili osiguranjem prometnog pristupa u vlasnistvu ili
pravom sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

Napominje se kako je predmetna analiza izvrSena na DKP-u na kojem je izraden kartografski
prikaz br. 4. ,Gradevinska podru¢ja naselja“ vazeceg PPUG-a Makarske u mijerilu 1:5000.
Ukoliko je u meduvremenu doSlo do izmjene katastarskog plana, npr. parcelacije kojom je
jedna cCestica s pristupom na prometnu povrSinu podijeliena na nacin da ga neke od
novonastalih parcela viSe nemaju, te parcele mogu ostvariti status uredenog ili ponovnim
objedinjenjem s neposrednom susjednom ¢esticom koja posjeduje pravo neposrednog pristupa
na prometnu povrsinu, ili osiguranjem prometnog pristupa u vlasnidtvu ili pravom sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

ZAKLJUCAK:

Slijedom navedene analize utvrduje se:

dio neizgradenih gradevinskih podru¢ja na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja
naselia PREDSTAVLJAJU NEUREDENA GRADEVINSKA PODRUCJA | ISTA SE
PRIKAZUJU NA NOVOM KARTOGRAFSKOM PRIKAZU KOJI JE SASTAVNI DIO OVOG
USKLABENJA.
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