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Polazista

Ovaj elaborat je prilog dopisu- inicijativi za pokretanje postupka izrade i dono$enja
Izmjena i dopuna UPU-a naselja Glavica u Makarskoj.

Katastarski plan s prikazom ¢estice oznake k.¢. 3061/6 KO Makarska- Makar, povrSine
20.200 m2, koja je predmet inicijative za izmjenu planske dokumentacije je sadrzan u
grafickom prilogu broj 8., posjedovni list u grafi¢kom prilogu broj 9. , a zemljiSno knjizni
ulozak u grafi€¢kom prilogu broj 10. ovog elaborata.

Sukladno ¢lanku 85, stavak (1) Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj
1563/13), vlasnici zemljiSta oznake k.6. 3061/6 KO Makarska- Makar, te ujedno
zainteresirani investitori za gradnju planiranih sadrzaja u zoni obuhvac¢enoj
UrbanistiCkim planom uredenja naselja Glavica (Glasnik Grada Makarske broj 9/12),
podnose inicijativu izvrSnom i predstavnickom tijelu Grada Makarske- Gradonacelniku i
Gradskom vijecu Grada Makarske za pokretanje postupka izrade lzmjena i dopuna
predmetnog UPU-a.

Clanak 85. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13)
(1) lzradu prostornog plana lokalne razine, kao i za njegovih izmjena i dopuna moZe inicirati svatko.

(2) Gradonacelnik, odnosno nacelnik opéine duZan je najmanje jednom u kalendarskoj godini izvijestiti
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave o zaklju¢cima strucne analize zaprimljenih inicijativa u
svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donosenje prostornog plana, odnosno
njegovih izmjena i dopuna.

(3) Inicijativa iz stavka 1. Ovog ¢lanka moZe sadrZavati i prijedlog nacina financiranja izrade prostornog plana.

Razlozi za podnoS$enje inicijative su navedeni u dopisu kojim se vlasnici zemljista
obrac¢aju nadleznima u Gradu Makarskoj, a temeljeni su na analizi izvedivosti dijela
prometne mreze s pripadajucom komunalnom infrastrukturom, prema rjeSenjima iz
vazeceg UPU-u, te troSkova gradnje iste.

Polaze¢i od navedenih postavki, pristupilo se ispitivanju moguénosti racionalizacije
rieSenja na nacin da se zadrzi standard odreden planom Sireg podrucja — Prostornim
planom uredenja Grada Makarske.

Elaborat sadrzi: osvrt na vazeci plan s aspekta mogucnosti realizacije javnih prometnih
povrSina s pripadajucom komunalnom infrastrukturom; obrazloZenje prijedloga za
revidiranje postavki UPU-a u dijelu koji se odnosi na prometnu i komunalnu
infrastrukturu, te s tim u vezi uskladenje ostalih postavki plana; analizu moguénosti
implementiranja novog prometnog rieSenja (ukljuivo komunalnu infrastrukturu i ostale
izmjene koje su rezultat izmjene prometnog rjeSenja) u odnosu na odredbe vazeéeg
PPUG-a Makarske; prijedlog da se UPU-om odredi parcelacija zemljiSta podnositelja
zahtjeva; te graficke priloge s prikazom stanja u prostoru, vazeéim planskim rjeSenjima,
kao i naznakom izmjena koje se predlazu provesti kroz izmjene i dopune UPU-a.
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PPUG Makarske

Prostornim planom uredenja Grada Makarske (,Glasnik Grada Makarske", broj 8/06,
16/07,17/08, 19 /09) utvrdeni su uvjeti za koriStenje, namjenu i oblikovanje
gradevinskog zemljiSta, dio kojeg je i podru¢je obuhvata ovog UPU-a, te uvjeti za
zastitu okoliSa, kulturne i prirodne bastine.

Graficki prilog broj 1 ovog elaborata je umanjeni kartografski prikaz broj 4. ,Gradevna
podru¢ja naselja“, vaze¢eg PPUG-a Makarske, s oznakom obuhvata UPU-a naselja
Glavica (UPU broj 10).

Prema PPUG-u, na sjevernom dijelu obuhvata UPU-a isti grani¢i s drzavhom cestom
D8, a namjena je gradevinsko podruéje naselja- neizgradeni dio. Uvjeti gradnje su
definirani odredbama za provodenje PPUG-a.

Grafiki_prilog broj 2 ovog elaborata je izvod iz kartografskog prikaza broj 4.,
,Gradevna podrucja naselja“, PPUG-a Makarske, s oznakom obuhvata UPU-a naselja
Glavica“ (oznaka plana broj 10.).

UPU naselja Glavica

Prostor u obuhvatu UPU-a naselja Glavica je dio neizgradenog gradevinskog podrucja
naselja stambene namjene S; mjesovite, pretezito stambene namjene M1; prometnih
povrSina i povrSina za smjestaj trafostanica, te povrSina- cestica vodnog dobra
potoka/bujice. Ukupna povrsina obuhvata plana je 3,97 hektara.

GrafiCki prilog broj 3. ovog elaborata sadrzi izvod iz UPU-a, kartografski prikaz broj 1.
.KoriStenje i namjena povrSina“, grafic¢ki prilog broj 4. sadrzi izvod iz UPU-a,
kartografski prikaz broj 2.1. ,Prometna mreza“, a grafi¢ki prilog broj 5. sadrzi izvod iz
UPU-a, kartografski prikaz broj 4.2. ,Nacini i uvjeti gradnje*”.

Ulicna mreza prometnica se sastoji od sabirno-opskrbnih ulica (os 1, os 2 i os 3).
Prometnica os 1 se na zapadu spaja na lokalnu prometnicu, a na jugu na prometnicu
planiranu prema Idejnom projektu: ,Gradska prometnica na predjelu Glavica u
Makarskoj“. Prometnica os 2 se na sjeveru spaja na drzavnu cestu D8, kao T krizanje s
ulaznom/izlaznom prometnom trakom.

Poprecni profil glavne prometnice- os 1 se sastoji od dvosmjernog kolnika Sirine 2 x
2,75 m i jednostranog sjevernog nogostupa Sirine 1,60 m.

Poprecni profil glavhe prometnice- os 2 se sastoji od dvosmjernog kolnika Sirine 2 x
3,00 m i obostranog nogostupa Sirine 1,60 m.

Poprecni profil sporedne prometnice- os 3 se sastoji od dvosmjernog kolnika Sirine 2 x
2,75 m i jednostranog juznog nogostupa Sirine 1,60 m.

Uzduzni nagib prometnica se prema podacima iz UPU-a kre¢e do 12,0% Sto je
uvjetovano postojecim nagibom terena.

Stanje u prostoru obuhvata UPU-a

U obuhvatu plana nema postojece gradnje, osim manjih zahvata uz Vukovarsku ulicu
(drzavna cesta D8), a zemljiste je dijelom pod poljoprivrednim kulturama (upis u
katastru- maslinik), a dijelom neobradivana poljoprivredna povrsina (upis u katastru-
pasnjak). Na istoénom dijelu zahvata je Cestica vodnog dobra, potok.

GrafiCki_prilog broj 6. ovog elaborata sadrzi granicu obuhvata UPU-a ucrtanu na
digitalnoj ortofoto podlozi u mjerilu 1:1000, a ista dokumentira navod iz prethodnog
stavka, kao i grafi¢ki prilozi 7. i 7a.

Grafi¢ki_prilog broj 7. ovog elaborata sadrzi granicu obuhvata UPU-a ucrtanu na
digitalnoj ortofoto karti i digitalnom katastarskom planu u mjerilu 1:5000.

srpanj, 2014. Stranica 4 od 6




Geoprojekt d.d. TD558-U7/8
Sukoisanska 43 Elaborat za podno$enje inicijative

21000 SPLIT za izradu izmjena i dopuna UPU-a naselja Glavica

Izmjene i dopune UPU-a naselja Glavica- inicijativa

UPU-om su definirane tri prometnice, od kojih je juzna- os 3 predstavljala opskrbnu
prometnicu za pristup dijelovima gradevinskog podrucja naselja. U postupku izdavanja
akata za gradnju trebalo bi parcelirati zemljiSte oznake k.C. 3061/6 KO Makarska-
Makar, povrSine 20.200 m2 na veci broj gradevinskih Cestica s pristupom na tu
prometnicu.

Izradom idejnog rjeSenja te prometnice na temelju postavki UPU-a, a na podlogama
detaljnijeg mijerila, utvrdeno je da ¢e istu, osim maksimalno dozvolijenog uzduznog
nagiba karakterizirati i znaCajni zahvati u teren izvedbom nasipa, usjeka i potpornih
zidova velike visine. Takva prometnica se za svrhu kojoj je namijenjena- opskrbni kolni
pristup gradevinskim Cesticama utvrduje kao neracionalno i neestetsko rieSenje, s vrlo
problemati¢nim kolnim prikljuccima ¢esticama s njene juzne strane.

Radi toga se predlaze da se os 3 s pripadajuéom komunalnom infrastrukturom ukine, a
kolni pristup gradevinskim Cesticama koje ¢e se formirati od zemljiSta oznake 3061/6
KO Makarska- Makar, planira s prometnice poloZzene na nizim kotama i to na juznoj
granici plana, s prikljuckom na postoje¢u prometnicu kojom se pristupa djec¢jem vrtiéu,
kako je to nacelno- koncepcijski prikazano na grafiCkom prilogu broj 11. ovog
elaborata.

Za os 2 se predlaze da se radi jednostavnijeg rjeSavanja imovinsko- pravnih poslova
(otkupa terena) planirani koridor za prometnicu translatira jugoistono za Sirinu
polovice planiranog profila prometnice (cca 4,6 metra), tako da se cijeli poprecni profil
prometnice planira na Cestici zemljista 3061/3, tj. ne kao do sada (prometnica-os 2 je
polovicom profila na ¢.zem. 3061/2, a polovicom na ¢.zem. 3061/3), a sve sukladno
ovjerenom pisanom sporazumu vlasnika zemljista iz srpnja 2012.-e godine (vidi graficki
prilog broj 11.).

Takoder se predlaze da se u UPU-u definira parcelacija unutar zone namjene S, na
zemljistu podnositelja inicijative za izradu Izmjena i dopuna UPU-a, oznake 3061/6,
(vidi prikaz zone za koju se predlaze formiranje gradevinskih ¢estica u lzmjenama
UPU-a na grafickom prilogu broj 11.) ¢ime ¢e se omoguciti jednostavnija provedba
plana, a moguénost formiranja gradevinskih Cestica i provedba parcelacije temeljem
UPU-a je propisana odredbama Zakona o prostornom uredenju. .

Sukladno navedenim izmjenama prometnog rieSenja plana, te potrebi uskladenja dijela
odredbi s planom Sireg podrucja (PPUG) i zahtjevima javno pravnih tijela koji postave
zahtjeve nakon dostave Odluke o izradi Izmjena i dopuna UPU-a, na odgovarajudi
nacin ¢e se izvrsiti i eventualne dopune odredbi plana koje se odnose na realizaciju
planiranih namjena i sadrzaja u obuhvatu.

Izmjenama i dopunama UPU-a bi se, sukladno zakonskim propisima i PPUG-u,
uskladile odredbe koje se odnose na pojmove i uvjete gradnje zahvata planiranih u
obuhvatu UPU-a.
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Zakljuéno

Predlozenim izmjenama plana bi se dakle omogucilo racionalnije koristenje zemljista
za podnositelje inicijative, pri E¢emu bi u znacajnoj mjeri bio zastupljen i interes Grada,
jer bi se ukidanjem planirane prometnice- os 3 kao javne ceste koja bi trebala biti u
vlasnistvu jedinice lokalne samouprave (a ista bi prema vazecem UPU-u Koristila
isklju€ivo kao kolni pristup zemljis§tu podnositelja inicijative), te osiguranjem pristupa do
tog zemljista kolnim pristupom u vlasniStvu investitora gradnje na kontaktnim
Cesticama podnositelja ovog zahtjeva, Grad ne bi viSe bio u obvezi realizacije iste, kao
ni kasnijeg odrzavanja.

Ako se uzme u obzir da je prema UPU-u za tu prometnicu- os 3 odredena duzina od
cca 280 metara i poprec¢ni profil od minimalno 7,1 metar (dvosmjerni kolnik Sirine 2 x
2,75 m i jednostrani juzni nogostup Sirine 1,60 m, §to €ini 7,1 m, ¢emu treba dodati i
Sirinu pokosa/nasipa ili potpornog zida), minimalna povrSina zemljista kojeg bi Grad
trebao otkupiti za cestu iznosi 1960 m2.

Osim troSka za otkup zemljista za os 3, izraCunu treba pridodati i troSkove realizacije
ceste na strmom terenu i zahtjevnoj konfiguraciji, iz ¢ega je jasno koliko je financijsko
opterecenje za taj zahvat.

Za zakljuciti je da je od zajednickog interesa prihva¢anje ove inicijative i donoSenje
Odluke o izradi izmjena i dopuna UPU-a naselja Glavica.

TroSkove izrade Plana ¢e snositi vlasnici nekretnina u obuhvatu- podnositelji zahtjeva
za izradu Izmjena i dopuna UPU-a, temeljem odredbe c¢lanka 167. Zakona o
prostornom uredenju i iskazane namjere o financiranju kod podnosenja pisane
inicijative za izradu lzmjena i dopuna UPU-a, a koji ¢e s Gradom Makarskom po
donos$enju ove Odluke sklopiti ugovor o financiranju.

Temeljem odredbe propisane ¢lankom 168. Zakona, ugovorom o financiranju uredenja
gradevinskog zemljiSta moze se odrediti da izradivaca Izmjena i dopuna UPU-a
odabiru i izravno plaéaju vlasnici nekretnina u obuhvatu- podnositelji zahtjeva za izradu
Izmjena i dopuna UPU-a.
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UMANJENI KARTOGRAFSKI PRIKAZ br. 4 "GRADEVNA PODRUCJA NASELJA"
PPU-a GRADA MAKARSKE; SA PRIKAZANIM POLOZAJEM UPU-a br. 10 "GLAVICA"
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OBUHVAT UPU-a NA DIGITALNOJ ORTOFOTO KARTI |
DIGITALNOM KATASTARSKOM PLANU

(Preuzeto sa Geoportala DGU-a)
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Katastarska opcina Makarska-Makar Stanje katastarskog plana na dan 12.11.2010
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Podruéni ured za katastar SPLIT

Qdjel / Isposiava MAKARSKA

Katastarska optina Makarska-Makar / MBR 317063

Upisane osobe

katastar.hr

NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

Posjedovni list broj 3076

Stanje podataka na dan 07.07.2014

s e . . Osobni
DIO Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisane osobe identifikacijski
Prebivaliste odnosno sjediste, ulica i kuéni broj upisane osobe broj
1/5 |ALAC AUGUST, POK. STIPE, MAKARSKA, UL.A.STARCEVICA 8 (VLASNIK)
1/5 |BULJUBASIC JUROSLAV, SPLIT, KRIZANICEVA 5 (VLASNIK)
1/5 |MATIC LJLJANA, MATE, MAKARSKA,, UL.K.P.KRESIMIRA IV 20 (VLASNIK)
1/5 |MEDIC JAKISA, ANTE, BRELA, FRANKOPANSKA 105 (VLASNIK)
1/5 |URLIC HRVOUJE, AUGUSTIN, MAKARSKA, UL.VLADIMIRA NAZORA 2 (VLASNIK)
Podaci o katastarskim €esticama
« Broj Broj D.l Adresa katastarske Gestice Nacin uporabe katastarske Eestice / Nadin Povréina | Posebni
1] 2 | katastar. kat. uporabe zgrade, kuéni brojevi zgrade, naziv stavke / pravni Primjedba
N (nazlv rudine, ulice, trga i sl.) 5
cestice plana zgrade m2 rezim
3061/6 11 UL.M.MARULICA MASLINK 20.200
3061/48 (11 UL.M.MARULICA DVORISTE 120
Ukupna povrsina katastarskih &estica upisanih u
h L 20.320
posjedovni list
Napomene

" je omaka katastarskih estica koje se vode kao zgradne
"D" je oznaka koja dolazi uz katastarske Sestice koje su evidentirane u viSe posjedovnih listova

©2012 Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrZana.

ISPIS POSJEDOVNOG LISTA ZA KATASTARSKU CESTICU
br. 3061/6 k.o. MAKARSKA - MAKAR
(SA PREGLEDNIKA KATASTARSKIH PODATAKA DGU-a)




7192014 Zemljisne kjige - e-izvadak, delalji ttoska GK MAKARSKA

Prilaz 2.k uloha - neslZbena kopija

REPUBLIKS HRVATSKA
OPCINSII SUD U MA KARSKOI
ZEMLIISNOKNIEZNE ODJEL MAKARSKA
Stanje na dan: 08.07.2014.

Katastarska opcina: MAKARSKA - MAKAR
- Broj zadnjeg dnevnika: Z-509/2014
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
| Redni iBroj zemljiétai Povriina “

! . , Oznaka zemljista
broj : (kat.Cestice) | )

1, 612 MASLINJAK 20200
54
Viastovnica
 Redni | Unisi
broj P
1. UDIO /5
1. MEDIC JAKSA IZ BRELA
2.UDIO 1/5
1. URLIC HRVOJIE 1Z MAKARSKE
3.ubIo 1/5
1. MATIC LIILIANA IZ MAKARSKE
6. UDIO 1/5
1. SOSTARIC ANI MAKARSKA, SLIKARA GOJAKA 9 A
01B: 07112351427
7.UDIO 1/5
1. MAKAR GRADNJA D.0.0. SPLIT, 114, BRIGADE 10
O1B: 66077752921
C
Teretovnica
Redni |
edr_u | Upisi . Iznos tereta
broj | !
1.1, Na udio pod rednim brojem 7. 1.000.000,00 KN
Prim. 15.Jistopada 2010. Z-2917/10
Na temeljis Ugovora o kreditu br. 23-1325 sa sporazumom radi osiguranja
novane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) zakljuéenog u
Splitu 06.listopada 2010.god. solenmiziranog pod br. OV-21787/10 dana
07.listopada 2010.god., uknjizuje se pravo zaloga na teret 1/5 dijela
zk.viasnika SEM 1986 d.d. Spiit,
radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od jedanmiljunkuna s
ugovorenim naknadama i troskovima i promjenjivom kamatom u visini od 9
% godiSnje, za korist:
1. BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA DD SPLIT, 114. BRIGADE 9.

OIB: 25351138943

2.1. Na udio pod rednim brojem 7. 4.000.000,00 KN
Zaprimfjeno 24.12.2013, broj Z-4495/13
Na tenelju prijedloga Ugovora o kreditu broj 23-1495, sa sporazumom radi
osiguranja novcane trazhine zasnivanjem zaloZnog prava(hipoteke), koji je
ovjeren kod javnog bilieZnika u Solinu pod brojem OV-8573/13.
uknjizuje se pravo zaloga,
-na teret 1/5 dijela ¢est.zem.612, pasnjak i vocnjak sa 19628 n2,ZU-515,u
viasnistvu Makar Gradnje d.o.o Split,u svrhu osiguranja kredita za iznos
4.000.000,00 Kn,u protuviijednosti u FUR-ima 525.008,31 EUR-a,sa
pripadajucim kamatare iz Ugovora i s.p.p do naplate za korist:

1. BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA D.D. 1Z SPLITA, 114 BRIGADE 9,

OIB: 25351138943

ISPIS ZK ULOSKA ZA ZEMLJISTE br. 612, (ZK ODJEL MAKARSKA,
GLAVNA KNJIGA MAKARSKA - MAKAR) -
SA APLIKACIJE "PREGLED ZEMLJISNIH KNJIGA™ MINISTARSTVA PRAVOSUDA
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Broj uloska: 515

Primjedbe

Primjedbe

Primjedbe
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(PRIKAZ IZRADEN NA PODLOZI - KARTOGRAFSKOM PRIKAZU br. 1

"KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA" UPU-a)
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3192 BROJ

15.00 VADMORSKA VISINA

ZONA NAMJENE S UNUTAR KOJE SE
PREDLAZE DEFINIRANJE PARCELACIJE
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