TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

| TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Makarska
zapad 1 (u nastavku teksta: Plan), kojeg je izradio Institut gradevinarstva Hrvatske
d.d. Zagreb, Poslovni centar Split, u koordinaciji s nositeljem izrade Gradom
Makarska.

Clanak 2.

(1)  Plan se donosi za prostor obuhvata odreden Prostornim planom uredenja
Grada Makarske (Glasnik Grada Makarske br. 8/06, 16/07 i 17/08).

(2)  Podrucje obuhvata Plana na sjeveru grani¢i s drzavnom cestom D8;
istocna granica je Ulica I.G. Kovaci¢a (istocna granica nogostupa i
zastitne zelene povrsine); juzna granica je juzni rub pjesacke obalne
komunikacije; na zapadu je obuhvat omeden zapadnom granicom Cestica
zemlje 837/1,2,3,4,5 KO Veliko Brdo.

Granice obuhvata UPU-a prikazane su na grafickom dijelu elaborata u
mjerilu 1:1000.

Clanak 3.

(1)  Plan se temelji na smjernicama i ciljevima Prostornog plana uredenja
Grada Makarske. Uz uvazavanje prirodnih i drugih uvjeta, vrijednosti i
stanja u prostoru, utvrduje: osnovne uvjete koristenja i namjene, uli¢nu i
komunalnu mrezu i smjernice za oblikovanje, koristenje i uredenje
prostora.

(2)  Planom se utvrduju i pokazatelji za izgradnju, uredenje i zastitu prostora
na podrucju obuhvata, a prikazani su kartografskim i tekstualnim
podacima u sklopu elaborata Plana, kao i odredbama za provodenje.

Clanak 4.
Plan sadrzan u elaboratu ,,Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke
zone Makarska zapad 1%, sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela, te priloga i
uvezan je u Knjigu | i Knjigu Il (Plan urbanistickih mjera zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti).
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UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA POJEDINIH NAMJENA

Clanak 5.

Uvjeti za odredivanje koristenja i namjene povrsina temeljeni su na:

- obiljezjima prostora i ciljevima razvoja
valorizaciji postojece prirodne sredine i izgradenim strukturama u
obuhvatu i kontaktnom prostoru
odrzivom koristenju prostora i okolisa
planiranom kapacitetu - broju korisnika zone

Ugostlteljsko -turisticka zona Makarska zapad 1, je prostor unutar

gradevinskog podrucja naselja; namijenjena je za izgradnju hotela s

prate¢im sadrzajima prema osnovnim uvjetima izgradnje odredenim PPUG-

om Makarske. Prema polozaju zone u obalnom podrucju naselja i zakonskim
obvezama propisanim za zasticeno obalno podruc¢je mora, u planskim
rjesenjima se definira:

- mogucnost pristupa obali i prolaz uz obalu (pjesacki s moguénoscu
interventnog pristupa), te se osigurava javni interes u koristenju,
osobito pomorskog dobra

- smjestajne gradevine s pripadajuéim zemljistem se lociraju izvan
postojecih (legalnih) javnih povrsina uz obalu

- polozaj, veli¢ina, a osobito visina gradevina uskladuju se s
obiljezjima krajolika i zatecene izgradnje u obalnom potezu naselja

- najmanje 40% povrsine gradevinskih Cestica ugostiteljsko-turisticke
namjene mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Namjena povrsina razgranicena je i prikazana planskim znakom i bojom na

kartografskom prikazu broj 1 elaborata Plana - ,Koristenje i namjena

povrsina“ u mjerilu 1:1000.

Unutar obuhvata planirane su povrsine ovih namjena:

- ugostiteljsko-turisticka: hoteli - T1

- zastitne zelene povrsine - Z

- prometne povrsine

Iskaz povrsina daje se u Tablici 1

Tablica 1
NAMJENA POVRSINA m? | UDIO U OBUHVATU %
T1 57.156 m? 86,15 %
Z (javne) 2.401 m? 3,62 %
prometne povrsine 6.785 m* 10,22 %
obuhvat UPU-a 66.342 m’ 100%




UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 6.

(1)  Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene T1 dopustena je gradnja
turistickih smjestajnih gradevina vrste hoteli visoke kategorije s
depandansama, pratedim ugostiteljskim, zabavnim, rekreacijskim,
trgovackim i ostalim usluznim sadrzajima.

(2) Unutar obuhvata Plana formirane su 3 prostorne cjeline (A, B, ()
ugostiteljsko-turisticke namjene, odredene prema prostornim
karakteristikama pojedine cjeline i prema podjeli prostora planiranim
prometnicama.

(3) Prostorne cjeline su dalje podijeljene na po dvije prostorne jedinice, prema
kriteriju plana Sireg podruc¢ja - PPUG-a Makarske, prema kojem minimalna
povriina gradevinske Cestice hotela u ovoj zoni iznosi 5000m?.

(4) Prostorne jedinice obvezno predstavljaju gradevnu cesticu hotela, a
prikazane su u kartografskom prikazu elaborata Plana broj 4 ,,Nacini i uvjeti
gradnje® u mjerilu 1:1000.

(5)  Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenja povrsina za prostorne
cjeline i prostorne jedinice unutar ugostiteljsko-turisticke namjene T1 daju
se u Tablici broj 2a (izgradenost) i 2b (iskoristivost).

Tablica 2a (izgradenost)
PROSTORNE CJELINE PROSTORNE JEDINICE
max Kig max Kig
5 5 (nadzemno) (podzemno) m? | zelenilo
OZNAKA | POVRSINA | OZNAKA | NAMJENA | POVRSINA PARKIRALISTA,
m’ ZAHVATA | GRADEVINE | BAZENI, TERASE
kig=0,35 (iznad podruma) kig=0,6
kig=0,15
A A1 T1 21.995 7.698 m* 3.299 m? 13.197 m? 8.798
30.730 A2 T1 8.735 3.057 m? 1.310 m? 5.241 m? 3.494
B B1 T1 6.059 2.120 m* 0.908 m* 3.635 m’ 2.423
12.364 B2 T1 6.305 2.206 m* 0.945 m? 3.783 m’ 2.522
C C1 T1 7.283 2.549 m’ 1.092 m? 4.369 m* 2.913
14.062 C2 T1 6.779 2.372 m’ 1.016 m? 4.067 m” 2.711




Tablica 2b (iskoristivost)

PROSTORNE CJELINE PROSTORNE JEDINICE
max BRPN (nadzemno) m2 max BRPPo
. (podzemno) m2
OZNAKA [POVRSINA [0ZNAKA [NAMJENA|POVRSINA
ZAHVATA |GRADEVINE | TERASE, OTVORENI | .
m2 . ; is 1,0
kis 1,4 [BAZENI I SL. kis 0,2
A1 T 21.995 | 30.793m2 4.399m?2 21.995m2
A 30.730
A2 T1 8.735 | 12,229m2 1.747m2 8.735m2
B1 T1 6.059 | 8.482m2 1.211m2 6.059m2
B 12.364
B2 T1 6.305 | 8.827m2 1.261m2 6.305m2
C1 T1 7.283 | 10.196m2 1.456m2 7.283m2
C 14.062
C2 | T1 6.779 | 9.490m2 1.355m2 6.779m2

(6)  Maksimalni smjestajni kapaciteti za prostorne jedince daju se u Tablici broj

3

Tablica 3

PODACI ZA SMJESTAJNE KAPACITETE PO PROSTORNIM JEDINICAMA
(GRADEVNIM CESTICAMA HOTELA)

PROSTORNA JEDINICA | BROJ SMJESTAJNIH JEDINICA | BROJ LEZAJA
(gradevna Cestica) (max) (max)
A1 314 628
A2 124 248
B1 86 172
B2 90 180
C1 104 208
C2 96 192
Ukupno: 814 1628




Clanak 7.

Prostorna jedinca A1

Prostorna jedinica A1 namijenjena je za izgradnju hotela s minimalno

4 zvjezdice.

Ishodenje lokacijske dozvole moguce je na temelju ovog Plana prema

sljede¢im uvjetima:

Oblik i granice prostorne jedinice - gradevinske cestice hotela
odredeni su u grafickom dijelu Plana - kartografski prikaz broj 4
»,Nacini i uvjeti gradnje“ u mjerilu 1:1000. Veli¢ina gradevinske
estice dana je u Tablici 2a i Tablici 2b i iznosi cca 21.995m?.
Namjena: ugostiteljsko-turisticka slozena gradevina koju kao
funkcionalnu cjelinu c¢ine maksimalno 4 zgrade namijenjene za
pruzanje usluga smjestaja, prehrane, pica te drugih usluga turistima
(zabavni, rekreacijski, trgovacki i usluzni sadrzaji).

Uvjeti za funkcionalnu organizaciju: u glavnoj zgradi hotela broj
smjestajnih jedinica mora biti jednak ili veéi od broja smjestajnih
jedinica u depandansi/ama. Prijemni hol s recepcijom, te priprema i
usluzivanje hrane i piéa (pruzanje usluga dorucka i drugih
ugostiteljskih usluga) moraju se osigurati u glavnoj zgradi hotela. Ako
hotel cini vise gradevina, medu kojima nema zatvorene veze, usluga
dorucka se mora pruzati u svakoj gradevini sa smjestajnim
jedinicama. Smjestajne jedinice u hotelu mogu biti sobe i hotelski
apartmani (suite), a u depandansama uz navedene smjestajne jedinice
mogu biti obiteljske sobe (family room). Minimalne povrsine
smjestajnih jedinica, kao i ostalih propisanih sadrzaja hotela, te
sadrzaja u zgradama s pratec¢im sadrzajima odredene su prema
posebnom propisu za odgovarajucu kategoriju - Cetiri ili pet zvjezdica
(Propisi: ,,Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli“ NN 88/07 i
n,Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupine restorani, barovi, catering objekti i objekti
jednostavnih usluga“ NN 82/07).

Sastavni dio ponude unutar prostorne jedinice mogu uz osnovne
ugostiteljsko-turisticke usluge (smjestaj, prehrana i pice) biti prateci
sadrzaji (ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i usluzni). Ovi sadrzaji
mogu se realizirati unutar gradevina osnovne namjene (glavna zgrada
hotela i depandanse sa smjestajnim kapacitetima), te unutar povrsine
u kojoj je moguca gradnja gradevina pratedih sadrzaja.

Maksimalni koeficijent izgradenosti za nadzemni dio gradevine/a je
0,35. Ako se iznad podzemnih potpuno ukopanih dijelova gradevina
ureduju kolne, pjesacke ili parkiralisSne povrsine, ili ako se grade
otvoreni bazeni i terase na terenu, nadzemni ki; se moze povecati za
maksimalno 0,15. Maksimalni koeficijent izgradenosti za podzemni dio
gradevine je 0,6.

Maksimalna brutto razvijena povrsina (nadzemna) za gradevine
osnovne namjene i gradevine s pratedim sadrzajima koje se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske cestice dana je u



Tablici 2b i iznosi 30.793m?. Maksimalna brutto razvijena nadzemna
povrsina (dodatna) za terase, balkone, otvorene bazene i slicne
sadrzaje na otvorenom (sjenice, vrtne paviljone), te za povrsine iznad
podzemnih dijelova gradevine (parkinzi, prilazi i slicno) koji se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske cCestice, dana je u
Tablici 2b i iznosi 4.399m?. Nadzemni dijelovi suterenske etaze s
osnovhom namjenom obracunavaju se u BRPN. Maksimalna brutto
razvijena povrSina podzemnih, potpuno ukopanih dijelova gradevine
dana je u Tablici 2b i iznosi 21.995m?.

Maksimalni broj smjestajnih jedinica, te maksimalni broj lezajeva
unutar prostorne jedinice - gradevinske Cestice dan je u Tablici broj 3
i iznosi:

o broj smjestajnih jedinica 314

o broj lezaja (max) 628

Povrsina unutar koje je moguce smjestiti gradevine - nadzemni i
podzemni dio gradevina osnovne namjene (glavnu zgradu hotela i
depandansu/e) dana je u kartografskom prikazu Plana broj 4.

Istim kartografskim prikazom definirana je i povrSina unutar koje je
moguce smjestiti gradevinu/e s pratec¢im sadrzajima (ugostiteljski,
zabavni, rekreacijski i usluzni).

Izvan povrsina unutar kojih se mogu graditi gradevine osnovne
namjene i gradevine sa prateéim sadrzajima, u povrSinama
namijenjenim za pejsazno i parkovsko zelenilo, mogu se u razini
uredenog terena izvesti tereni za rekreaciju i otvoreni bazeni
(povrsina bazena se pri tome obrac¢unava u ukupno dozvoljeni kig).
Povrsinama unutar kojih se moze graditi je ujedno definirana i
minimalna udaljenost dijelova gradevine/a od meda. Gradevinski
pravac se ne odreduje.

Maksimalna katnost nadzemnog dijela gradevine osnovne namjene
(hotel - glavna zgrada i depandansa) je P+5, pri cemu se peta etaza
moze izvesti do maksimalno 60% tlocrtne povrsine donjih etaza, a
ostala povrSina pete etaze se moze koristiti kao prohodna terasa. Za
gradevinu s vise dilatacija, obracun ukupne povrSine nadgrada se
prikazuje za cjelovitu gradevinu.

Maksimalna katnost gradevina s pratec¢im sadrzajima je P + krovna
terasa. Na krovnoj terasi je moguca izvedba nadgrada - ostakljenih i
natkrivenih dijelova do 25% povrsine donje, prizemne etaze.
Gradevine osnovne namjene mogu imati suterenske etaze (polovicom
volumena ili vise ukopane u teren) i podrumske etaze, potpuno
ukopane u teren, a gradevine s pratec¢im sadrzajima suteren ili
podrum.

U gradevinama osnovne namjene se moze izvesti vise podrumskih
etaza, radi osiguranja potrebnog broja parkiralisnih mjesta.
Maksimalna visina gradevina osnovne namjene mjerena od najnize
kote uredenog terena uz procelje do vijenca zadnje etaze moze
iznositi - 24,0 metra. Ako se planira razvedena forma gradevine, na
terenu u nagibu, najniza kota terena od koje se racuna maksimalna
visina se iskazuje za svaku dilataciju. Iznad ove visine mogu se izvesti
samo tehnoloski dijelovi gradevine (strojarnica lifta, klima komore i
sl.)



Maksimalna visina gradevina s prated¢im sadrzajima moze iznositi 4,5
metra od najnize kote uredenog terena uz gradevinu, odnosno
dilataciju gradevine (osim za dio na kojem se omogucava izvedba
nadgrada).

Petu fasadu gradevina rjesavati kao ravni krov koji se moze tretirati i
kao prohodna krovna terasa.

Mogucénost kolnog prikljucenja prostorne jedinice na prometnu
povrsinu, ostvaruje se sa kolne prometnice na istocnoj strani zahvata
na dvije pozicije, prema oznakama na kartografskom prikazu broj 4.
Na poziciji (orijentacijskoj) juznog kolnog prikljucka propisuje se
unutar cestice izvedba prometne povrSine za pristup hotelu, sa
sluznos¢u provoza - okretista za interventna vozila na kraju kolnog
dijela prometnice Ulice I.G. Kovacica.

Na poziciji sjevernijeg kolnog prikljucka ostvaruje se priklju¢ak na
javnu prometnu povrsinu prostorne jedinice A1 i putem sluznosti
prolaza i provoza, pristup prostornoj jedinici A2.

Duz jugozapadne granice prostorne jedinice A1 planira se izvedba
obalne sSetnice, s tim da je na sredisnjem dijelu propisana izvedba
prosirenja prometne povrsine unutar jedinice A1 (vidi kartografske
prikaze 2 i 4 i tekst odredbi za promet).

Planom se odreduje mogucnost prikljucenja jedinice A1 na obalnu
Setnicu pjesackim povrsinama - stazama ili skalinadama.

Unutar obuhvata moraju sukladno posebnom propisu (,,Pravilnik o
osiguranju pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti®) biti osigurani uvjeti za nesmetani pristup,
kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.

Potreban broj parkiralisnih/garaznih mjesta osigurati u skladu s
kategorizacijom ugostiteljskih objekata (smjestajni dio u glavnoj
zgradi i depandansi/ama prema normativu 0,7 PM/smjestajnoj jedinici
za hotel s 4* te 1,0 PM/smjestajnoj jedinici za hotel s 5*), uvecan za
jedno parkiralisno mjesto na svakih 70m” netto povrsine dodatnih -
pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, trgovackih, usluznih i rekreacijskih)
zasebne funkcionalne cjeline unutar prostorne jedinice.

Mogucnost priklju¢enja prostorne jedinice na komunalnu i drugu
infrastrukturu ostvaruje se mrezom (elektro, TK, vodovodnu,
odvodnju otpadnih voda) polozenom u kontaktnim prometnim
povrsinama (Ulica I.G. Kovaciéa i obalna Setnica).

Na sjevernom dijelu cjeline A1, omogucava se priklju¢enje kontaktne
prostorne cjeline na infrastrukturnu mrezu u Ulici I.G. Kovacica.

U obuhvatu se smjesta i 10 kV trafostanica i to unutar gradevine, kao
slobodnostojeca gradevina ili u okviru uredenja terena (u podzidu i
sl.). Oblikovanje prilagoditi okruzenju i arhitektonskom izricaju za
hotel.

Unutar prostorne jedinice obvezno je osigurati 40% povrSine kao
parkovne nasade i prirodno zelenilo. Kartografskim prikazom br. 4 dan
je prikaz dijelova prostorne jedinice, unutar kojih je propisano
uredenje zone zelenih povrsina kroz sadnju i rekultiviranje postojeceg
zelenila, izvedbu staza, terasa i terena za rekreaciju na otvorenom
(ukljucujuci bazene). Za dio terena prostorne jedinice uz prometnicu,
prikazan u kartografskim prikazima kao pokos, moze se u fazi izvedbe



prometnice, utvrditi mogucnost privremene sluznosti, a isti se
konacno ureduje i modelira u sklopu uredenja terena hotela s
prate¢im sadrzajima.

Takoder je uz Ulicu I.G. Kovaci¢a, u okviru gradevinske Ccestice
propisana obveza sadnje drvoreda.

Oblikovanjem gradevine, impostacijom u zahvatu, izborom razvedene
forme, odnosno sloZene funkcionalne cjeline koju Cini vise gradevina,
treba ostvariti skladne prostorne odnose unutar mikrocjeline
turisticke zone, kao i u odnosu na obalni potez Makarske rivijere.
Odgovarajuce valorizirati i uvazavati mikroreljef lokacije formiranjem
terasastih povrsina s prostorima za odmor i rekreaciju (tereni i vanjski
bazen/i), uz zadrzavanje kvalitetnog visokog raslinja i nadopunu
sadnjom autohtonih vrsta. Interpolacija zelenih volumena u plohe
terasa negradivog dijela Cestice ima za cilj uklapanje kompleksa u
sliku okruzenja s izgradnjom u pejzazu.

U izgradnji gradevina i okolisa (potporni zidovi, terase i sl.) koristiti
prirodne materijale (kamen). Visoka kategorija hotela kao i
vrijednosti prostora u koji se impostira s utjecajem na formiranje
ukupne slike grada s mora, obvezuje na odgovarajuéu razinu
arhitektonskih dometa u oblikovanju zahvata.

Obzirom na veli¢inu obuhvata zahvata i mogucnost gradnje do 4
gradevine u sklopu ove slozene gradevine, moguca je fazna gradnja,
a pojedine faze ¢e se odrediti lokacijskom dozvolom.

Clanak 8.

Prostorna jedinca A2

Prostorna jedinica A2 namijenjena je za izgradnju hotela s minimalno

4 zvjezdice.

Ishodenje lokacijske dozvole moguce je na temelju ovog Plana prema

sljede¢im uvjetima:

Oblik i granice prostorne jedinice - gradevinske cestice hotela
odredene su u grafickom dijelu Plana - kartografski prikaz broj 4
,Nacini i uvjeti gradnje“ u mjerilu 1:1000. Veli¢ina gradevinske
Cestice dana je u Tablici 2a i Tablici 2b i iznosi cca 8.735m?*.
Namjena: ugostiteljsko-turisticka slozena gradevina koju kao
funkcionalnu cjelinu c¢ine maksimalno 2 zgrade namijenjene za
pruzanje usluga smjestaja, prehrane, pica te drugih usluga turistima
(zabavni, rekreacijski, trgovacki i usluzni sadrzaji).

Uvjeti za funkcionalnu organizaciju: u glavnoj zgradi hotela broj
smjestajnih jedinica mora biti jednak ili veéi od broja smjestajnih
jedinica u depandansi. Prijemni hol s recepcijom, te priprema i
usluzivanje hrane i pi¢a (pruzanje usluga dorucka i drugih
ugostiteljskih usluga) moraju se osigurati u glavnoj zgradi hotela. Ako
hotel cini vise gradevina, medu kojima nema zatvorene veze, usluga
dorucka se mora pruzati u svakoj gradevini sa smjestajnim
jedinicama. Smjestajne jedinice u hotelu mogu biti sobe i hotelski
apartmani (suite), a u depandansi uz navedene smjestajne jedinice



mogu biti obiteljske sobe (family room). Minimalne povrsine
smjestajnih jedinica, kao i ostalih propisanih sadrzaja hotela, te
sadrzaja u zgradama s prate¢im sadrzajima odredene su prema
posebnom propisu za odgovarajucu kategoriju - Cetiri ili pet zvjezdica
(Propisi: ,,Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli“ NN 88/07 i
»Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupine restorani, barovi, catering objekti i objekti
jednostavnih usluga“ NN 82/07).

Sastavni dio ponude unutar prostorne jedinice mogu uz osnovne
ugostiteljsko-turisticke usluge (smjestaj, prehrana i pice) biti prateci
sadrzaji (ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i usluzni). Ovi sadrzaji
mogu se realizirati unutar gradevina osnovne namjene (glavna zgrada
hotela i depandansa sa smjestajnim kapacitetima), te unutar povrsine
u kojoj je moguca gradnja gradevine prateéih sadrzaja (ako se ne
gradi depandansa).

Maksimalni koeficijent izgradenosti za nadzemni dio gradevine/a je
0,35. Ako se iznad podzemnih potpuno ukopanih dijelova gradevina
ureduju kolne, pjesacke ili parkiraliSne povrsine, ili ako se grade
otvoreni bazeni i terase na terenu, nadzemni ki; se moze povecati za
maksimalno 0,15. Maksimalni koeficijent izgradenosti za podzemni dio
gradevine je 0,6.

Maksimalna brutto razvijena povrsina (nadzemna) za gradevine/u
osnovne namjene i gradevinu s pratedim sadrzajima koje se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske cestice dana je u
Tablici 2 i iznosi 12.229m”. Maksimalna brutto razvijena nadzemna
povrSina (dodatna) za terase, balkone, otvorene bazene i slicne
sadrzaje na otvorenom (sjenice, vrtne paviljone), te za povrsine iznad
podzemnih dijelova gradevine (parkinzi, prilazi i slicno) koji se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske Cestice, dana je u
Tablici 2 i iznosi 1.747m*. Nadzemni dijelovi suterenske etaze s
osnovnom namjenom obracunavaju se u BRPN. Maksimalna brutto
razvijena povrsina podzemnih, potpuno ukopanih dijelova gradevine
dana je u Tablici 2b i iznosi 8.735m”.

Maksimalni broj smjestajnih jedinica, te maksimalni broj lezajeva
unutar prostorne jedinice - gradevinske Cestice dan je u Tablici broj 3
i iznosi:

o broj smjestajnih jedinica 124

o broj lezaja (max) 248

Povrsina unutar koje je moguce smjestiti gradevine - nadzemni i
podzemni dio gradevina osnovne namjene (glavnu zgradu hotela i
depandansu ili gradevinu s pratecim sadrzajima) dana je u
kartografskom prikazu Plana broj 4. Na zapadnom dijelu te povrsine
pod oznakom ,,d“ omogucena je gradnja sa niSama zelenila (odnos
izgradena - zelena povrsina 50% : 50%).

Istim kartografskim prikazom definirana je i povrSina unutar koje je
moguce smjestiti gradevinu s prate¢im sadrzajima (ugostiteljski,
zabavni, rekreacijski i usluzni), ako se ista gradi (u sluc¢aju kad se
gradi samostalna gradevina osnovne namjene).



Povrsinama unutar kojih se moze graditi je ujedno definirana i
minimalna udaljenost dijelova gradevine/a od meda. Gradevinski
pravac se ne odreduje.

Maksimalna katnost nadzemnog dijela gradevine osnovhe namjene
(hotel - glavna zgrada i depandansa) je P+5, pri ¢emu se peta etaza
moze izvesti do maksimalno 60% tlocrtne povrsine donjih etaza, a
ostala povrsina pete etaze se moze koristiti kao prohodna terasa. Za
gradevinu s vise dilatacija, obracun ukupne povrSine nadgrada se
prikazuje za cjelovitu gradevinu.

Maksimalna katnost gradevine s pratecim sadrzajima je P + krovna
terasa. Na krovnoj terasi je moguca izvedba nadgrada - ostakljenih i
natkrivenih dijelova do 25% povrsine donje, prizemne etaze.
Gradevine osnovne namjene mogu imati suterenske etaze (polovicom
volumena ili vise ukopane u teren) i podrumske etaze, potpuno
ukopane u teren, a gradevina s pratecim sadrzajima suteren ili
podrum.

U gradevinama osnovne namjene se moze izvesti vise podrumskih
etaza, radi osiguranja potrebnog broja parkiralisnih mjesta.
Maksimalna visina gradevina osnovne namjene mjerena od najnize
kote uredenog terena uz procelje do vijenca zadnje etaze moze
iznositi - 24,0 metra. Ako se planira razvedena forma gradevine, na
terenu u nagibu, najniza kota terena od koje se racuna maksimalna
visina se iskazuje za svaku dilataciju. Iznad ove visine mogu se izvesti
samo tehnoloski dijelovi gradevine (strojarnica lifta, klima komore i
sl.)

Maksimalna visina gradevine s prateéim sadrzajima moze iznositi 4,5
metra od najnize kote uredenog terena uz gradevinu, odnosno
dilataciju gradevine (osim za dio na kojem se omogucdava izvedba
nadgrada).

Petu fasadu gradevina rjesavati kao ravni krov koji se moze tretirati i
kao prohodna krovna terasa.

Mogucnost kolnog priklju¢enja prostorne jedinice na prometnu
povrSinu, ostvaruje se na jugoistocnoj strani zahvata, prema
kartografskom prikazu broj 4 (prometna povrsina sa sluznos¢u provoza
i prolaza u okviru prostorne jedinice A1).

Duz jugozapadne granice prostorne jedinice A2 planira se
rekonstrukcija obalne Setnice, s izvedbom okretiSta za interventna
vozila (vidi kartografske prikaze 2 i 4 i tekst odredbi za promet).
Planom se odreduje mogucnost prikljucenja jedinice A2 na obalnu
Setnicu pjesackom povrsinom - stazom ili skalinadom, te obveza
izvedbe pjesacke veze - skalinade Sirine 3,0 metra, duz cijele
sjeverozapadne granice prostorne cjeline

Unutar obuhvata moraju sukladno posebnom propisu (,,Pravilnik o
osiguranju pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti®) biti osigurani uvjeti za nesmetani pristup,
kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.

Potreban broj parkiralisnih/garaznih mjesta osigurati u skladu s
kategorizacijom ugostiteljskih objekata (smjestajni dio u glavnoj
zgradi i depandansi prema normativu 0,7 PM/smjestajnoj jedinici za
hotel s 4* te 1,0 PM/smjestajnoj jedinici za hotel s 5*), uvecan za



jedno parkirali$no mjesto na svakih 70m* netto povriine dodatnih -
pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, trgovackih, usluznih i rekreacijskih)
zasebne funkcionalne cjeline unutar prostorne jedinice.

Mogucénost prikljucenja prostorne jedinice na komunalnu i drugu
infrastrukturu ostvaruje se na mrezu (elektro, TK, vodovodnu,
odvodnju otpadnih voda) polozenu u prometnoj povrsini i sa
utvrdenom sluznosti u okviru A1, te u obalnoj Setnici.

U obuhvatu se smjesta i 10 kV trafostanica i to unutar gradevine, kao
slobodnostojeca gradevina ili u okviru uredenja terena (u podzidu i
sl.). Oblikovanje prilagoditi okruzenju i arhitektonskom izricaju za
hotel.

Unutar prostorne jedinice obvezno je osigurati 40% povrSine kao
parkovne nasade i prirodno zelenilo. Kartografskim prikazom br. 4 dan
je prikaz dijela prostorne jedinice, unutar kojeg je propisano uredenje
zone terasastih zelenih povrsina kroz sadnju i rekultiviranje
postojeceg zelenila i izvedbu staza.

Oblikovanjem gradevine, impostacijom u zahvatu, treba ostvariti
skladne prostorne odnose unutar mikrocjeline turisticke zone, kao i u
odnosu na obalni potez Makarske rivijere. Odgovarajuce valorizirati i
uvazavati mikroreljef lokacije formiranjem terasastih povrsina, uz
zadrzavanje kvalitetnog visokog raslinja i nadopunu sadnjom
autohtonih vrsta. Interpolacija zelenih volumena u plohe terasa
negradivog dijela Cestice ima za cilj uklapanje kompleksa u sliku
okruzenja s izgradnjom u pejzazu. Odgovarajuce valorizirati ¢injenicu
da zahvat na zapadu granici s izdvojenom ugostiteljsko-turistickom
zonom izvan naselja, u kojoj je dozvoljena izgradnja smjestajnih
kapaciteta na min. udaljenosti 100m od obalne crte, a gradevina
pratec¢ih sadrzaja na 70m. Rezultat je da ce zahvat na prostornoj
jedinici A2 biti eksponiran vizurama sa zapada, te je uz formiranje
zelenog, negradivog dijela prema jugozapadu cestice potrebno i
odgovarajuée oblikovno strukturiranje volumena gradevine/a (nise
zelenila prema kartografskom prikazu br. 4).

U izgradnji gradevina i okolisa (potporni zidovi, terase i sl.) koristiti
prirodne materijale (kamen). Visoka kategorija hotela kao i
vrijednosti prostora u koji se impostira s utjecajem na formiranje
ukupne slike grada s mora, obvezuje na odgovarajuéu razinu
arhitektonskih dometa u oblikovanju zahvata.

Obzirom da je za zahvat na A2 potrebno realizirati prometnu povrsinu
s infrastrukturom preko koje se isti prikljucuje na javne prometne
povrsine i javnu komunalnu infrastrukturu, preduvjet za ishodenje
dozvola za A2 je prethodno ili istodobno ishodene dozvola (lokacijske,
potvrde glavnog projekta) za zahvat na prostornoj jedinici A1.



Clanak 9.

Prostorna jedinca B1

Prostorna jedinica B1 namijenjena je za izgradnju hotela s minimalno

4 zvjezdice.

Ishodenje lokacijske dozvole moguce je na temelju ovog Plana prema

sljededim uvjetima:

Oblik i granice prostorne jedinice - gradevinske cestice hotela
odredeni su u grafickom dijelu Plana - kartografski prikaz broj 4
»,Nacini i uvjeti gradnje*“ u mjerilu 1:1000. Veli¢ina gradevinske
estice dana je u Tablici 2a i Tablici 2b i iznosi cca 6.059m?.

Namjena: ugostiteljsko-turisticka slozena gradevina koju kao
funkcionalnu cjelinu c¢ine maksimalno 2 zgrade namijenjene za
pruzanje usluga smjestaja, prehrane, pica te drugih usluga turistima
(zabavni, rekreacijski, trgovacki i usluzni sadrzaji).

Uvjeti za funkcionalnu organizaciju: u glavnoj zgradi hotela broj
smjestajnih jedinica mora biti jednak ili veéi od broja smjestajnih
jedinica u depandansi. Prijemni hol s recepcijom, te priprema i
usluzivanje hrane i piéa (pruzanje usluga dorucka i drugih
ugostiteljskih usluga) moraju se osigurati u glavnoj zgradi hotela. Ako
hotel cini vise gradevina, medu kojima nema zatvorene veze, usluga
dorucka se mora pruzati u svakoj gradevini sa smjestajnim
jedinicama. Smjestajne jedinice u hotelu mogu biti sobe i hotelski
apartmani (suite), a u depandansi uz navedene smjestajne jedinice
mogu biti obiteljske sobe (family room). Minimalne povrsine
smjestajnih jedinica, kao i ostalih propisanih sadrzaja hotela, te
sadrzaja u zgradama s pratec¢im sadrzajima odredene su prema
posebnom propisu za odgovarajucu kategoriju - Cetiri ili pet zvjezdica
(Propisi: ,,Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli“ NN 88/07 i
n,Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupine restorani, barovi, catering objekti i objekti
jednostavnijih usluga®“ NN 82/07).

Sastavni dio ponude unutar prostorne jedinice mogu uz osnovne
ugostiteljsko-turisticke usluge (smjestaj, prehrana i pice) biti prateci
sadrzaji (ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i usluzni). Ovi sadrzaji
mogu se realizirati unutar gradevina osnovne namjene (glavna zgrada
hotela i depandansa sa smjestajnim kapacitetima), te unutar povrsine
u kojoj je moguca gradnja kao zasebna gradevina pratecih sadrzaja
(ako se ne gradi depandansa).

Maksimalni koeficijent izgradenosti za nadzemni dio gradevine/a je
0,35. Ako se iznad podzemnih potpuno ukopanih dijelova gradevina
ureduju kolne, pjesacke ili parkiralisSne povrsine, ili ako se grade
otvoreni bazeni i terase na terenu, nadzemni ki; se moze povecati za
maksimalno 0,15. Maksimalni koeficijent izgradenosti za podzemni dio
gradevine je 0,6.

Maksimalna brutto razvijena povrsina (nadzemna) za gradevine/u
osnovne namjene i gradevinu s pratedim sadrzajima koje se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske Cestice dana je u



Tablici 2b i iznosi 8.482m%. Maksimalna brutto razvijena nadzemna
povrsina (dodatna) za terase, balkone, otvorene bazene i slicne
sadrzaje na otvorenom (sjenice, vrtne paviljone), te za povrsine iznad
podzemnih dijelova gradevine (parkinzi, prilazi i slicno) koji se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske cCestice, dana je u
Tablici 2b i iznosi 1.211m%. Nadzemni dijelovi suterenske etaze s
osnovhom namjenom obracunavaju se u BRPN. Maksimalna brutto
razvijena povrSina podzemnih, potpuno ukopanih dijelova gradevine
dana je u Tablici 2 i iznosi 6.059m?.

Maksimalni broj smjestajnih jedinica, te maksimalni broj lezajeva
unutar prostorne jedinice - gradevinske Cestice dan je u Tablici broj 3
i iznosi:

o broj smjestajnih jedinica 86

o broj lezaja (max) 172

Povrsina unutar koje je moguce smjestiti gradevine - nadzemni i
podzemni dio gradevina osnovne namjene (glavnu zgradu hotela i
depandansu ili gradevinu s pratecim sadrzajima) dana je u
kartografskom prikazu Plana broj 4.

Izvan povrsine unutar kojih se mogu graditi gradevine, u povrsinama
namijenjenim za pejsazno i parkovsko zelenilo, mogu se u razini
uredenog terena izvesti tereni za rekreaciju i otvoreni bazeni
(povrsina bazena se pri tome obrac¢unava u ukupno dozvoljeni kig).
Povrsinom unutar koje se moze graditi je ujedno definirana i
minimalna udaljenost dijelova gradevine/a od meda. Gradevinski
pravac se ne odreduje.

Maksimalna katnost nadzemnog dijela gradevine osnovhe namjene
(hotel - glavna zgrada i depandansa) je P+5, pri cemu se peta etaza
moze izvesti do maksimalno 60% tlocrtne povrsine donjih etaza, a
ostala povrSina pete etaze se moze koristiti kao prohodna terasa. Za
gradevinu s vise dilatacija, obracun ukupne povrSine nadgrada se
prikazuje za cjelovitu gradevinu.

Maksimalna katnost gradevine s pratec¢im sadrzajima je P + krovna
terasa. Na krovnoj terasi je moguca izvedba nadgrada - ostakljenih i
natkrivenih dijelova do 25% povrsine donje, prizemne etaze.
Gradevine mogu imati suterenske etaze (polovicom volumena ili vise
ukopane u teren) i podrumske etaze, potpuno ukopane u teren.

U gradevinama osnovne namjene se moze izvesti vise podrumskih
etaza, radi osiguranja potrebnog broja parkiralisnih mjesta.
Maksimalna visina gradevina osnovne namjene mjerena od najnize
kote uredenog terena uz procelje do vijenca zadnje etaze moze
iznositi - 24,0 metra. Ako se planira razvedena forma gradevine, na
terenu u nagibu, najniza kota terena od koje se racuna maksimalna
visina se iskazuje za svaku dilataciju. Iznad ove visine mogu se izvesti
samo tehnoloski dijelovi gradevine (strojarnica lifta, klima komore i
sl.)

Maksimalna visina gradevina s pratec¢im sadrzajima moze iznositi 4,5
metra od najnize kote uredenog terena uz gradevinu, odnosno
dilataciju gradevine (osim za dio na kojem se omogucdava izvedba
nadgrada).



Petu fasadu gradevina rjesavati kao ravni krov koji se moze tretirati i
kao prohodna krovna terasa.

Mogucnost kolnog priklju¢enja prostorne jedinice na prometnu
povrsinu, ostvaruje se sa kolne prometnice na sjeveroistocnoj strani
zahvata na dvije pozicije, prema kartografskom prikazu broj 4.
Moguce je priklju¢enje s Ulice 1.G. Kovacica, uz primjenu propisa za
udaljenost od krizanja.

Unutar obuhvata moraju sukladno posebnom propisu (,,Pravilnik o
osiguranju pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti®) biti osigurani uvjeti za nesmetani pristup,
kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.

Potreban broj parkiralisnih/garaznih mjesta osigurati u skladu s
kategorizacijom ugostiteljskih objekata (smjestajni dio u glavnoj
zgradi i depandansi/ama prema normativu 0,7 PM/smjestajnoj jedinici
za hotel s 4* te 1,0 PM/smjestajnoj jedinici za hotel s 5*), uvecan za
jedno parkiralisno mjesto na svakih 70m” netto povrsine dodatnih -
pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, trgovackih, usluznih i rekreacijskih)
zasebne funkcionalne cjeline unutar prostorne jedinice.

Mogucnost prikljucenja prostorne jedinice na komunalnu i drugu
infrastrukturu ostvaruje se na mrezu (elektro, TK, vodovodnu,
odvodnju otpadnih voda) polozenu u kontaktnim prometnim
povrsinama (Ulica |.G. Kovacic¢a i planirana prometnica na sjevernoj
granici B1).

Utvrduje se mogucnost izvedbe kanala za odvodnju otpadnih voda duz
jugozapadne granice, a za potrebe izvedbe zahvata na B1 i B2,
spajanjem preko dijela A1 na javnu komunalnu mrezu u Ulici I.G.
Kovacica.

U obuhvatu se smjesta i 10 kV trafostanica i to unutar gradevine, kao
slobodnostojeca gradevina ili u okviru uredenja terena (u podzidu i
sl.). Oblikovanje prilagoditi okruzenju i arhitektonskom izricaju za
hotel.

Unutar prostorne jedinice obvezno je osigurati 40% povrSine kao
parkovne nasade i prirodno zelenilo. Kartografskim prikazom br. 4 dan
je prikaz dijelova prostorne jedinice, unutar kojih je propisano
uredenje zone zelenih povrsina kroz sadnju i rekultiviranje postojeceg
zelenila, izvedbu staza, terasa i terena za rekreaciju na otvorenom
(ukljucujuci bazene). Za dio terena prostorne jedinice uz prometnice,
prikazan u kartografskim prikazima kao pokos, moze se u fazi izvedbe
prometnice, utvrditi mogucnost privremene sluznosti, a isti se
konacno ureduje i modelira u sklopu uredenja terena hotela s
prate¢im sadrzajima.

Takoder je uz obodne javne prometnice, a u okviru gradevinske
Cestice propisana obveza sadnje drvoreda.

Oblikovanjem gradevine, impostacijom u zahvatu, treba ostvariti
skladne prostorne odnose unutar mikrocjeline turisticke zone, kao i u
odnosu na obalni potez Makarske rivijere. Odgovarajuce valorizirati i
uvazavati mikroreljef lokacije formiranjem terasastih povrsina s
prostorima za odmor i rekreaciju (tereni i vanjski bazen/i), uz
zadrzavanje kvalitetnog visokog raslinja i nadopunu sadnjom
autohtonih vrsta. Interpolacijom zelenih volumena u plohe terasa



negradivog dijela Cestice ima za cilj uklapanje kompleksa u sliku
okruzenja s izgradnjom u pejzazu.

U izgradnji gradevina i okolisa (potporni zidovi, terase i sl.) koristiti
prirodne materijale (kamen). Visoka kategorija  hotela kao i
vrijednosti prostora u koji se impostira s utjecajem na formiranje
ukupne slike grada s mora, obvezuje na odgovarajuéu razinu
arhitektonskih dometa u oblikovanju zahvata.

Clanak 10.

Prostorna jedinca B2

Prostorna jedinica B2 namijenjena je za izgradnju hotela s minimalno

4 zvjezdice.

Ishodenje lokacijske dozvole moguce je na temelju ovog Plana prema

sljede¢im uvjetima:

Oblik i granice prostorne jedinice - gradevinske cestice hotela
odredeni su u grafickom dijelu Plana - kartografski prikaz broj 4
,Nacini i uvjeti gradnje“ u mjerilu 1:1000. Veli¢ina gradevinske
Cestice dana je u Tablici 2a i Tablici 2b i iznosi cca 6.305m?.

Namjena: ugostiteljsko-turisticka sloZzena gradevina koju kao
funkcionalnu cjelinu c¢ine maksimalno 2 zgrade namijenjene za
pruzanje usluga smjestaja, prehrane, pica te drugih usluga turistima
(zabavni, rekreacijski, trgovacki i usluzni sadrzaji).

Uvjeti za funkcionalnu organizaciju: u glavnoj zgradi hotela broj
smjestajnih jedinica mora biti jednak ili veéi od broja smjestajnih
jedinica u depandansi. Prijemni hol s recepcijom, te priprema i
usluzivanje hrane i pi¢a (pruzanje usluga dorucka i drugih
ugostiteljskih usluga) moraju se osigurati u glavnoj zgradi hotela. Ako
hotel cini vise gradevina, medu kojima nema zatvorene veze, usluga
dorucka se mora pruzati u svakoj gradevini sa smjestajnim
jedinicama. Smjestajne jedinice u hotelu mogu biti sobe i hotelski
apartmani (suite), a u depandansi uz navedene smjestajne jedinice
mogu biti obiteljske sobe (family room). Minimalne povrsine
smjestajnih jedinica, kao i ostalih propisanih sadrzaja hotela, te
sadrzaja u zgradama s prate¢im sadrzajima odredene su prema
posebnom propisu za odgovarajucu kategoriju - Cetiri ili pet zvjezdica
(Propisi: ,,Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli“ NN 88/07 i
n,Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupine restorani, barovi, catering objekti i objekti
jednostavnih usluga“ NN 82/07).

Sastavni dio ponude unutar prostorne jedinice mogu uz osnovne
ugostiteljsko-turisticke usluge (smjestaj, prehrana i pice) biti prateci
sadrzaji (ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i usluzni). Ovi sadrzaji
mogu se realizirati unutar gradevina osnovne namjene (glavna zgrada
hotela i depandansa sa smjestajnim kapacitetima), te unutar povrsine
u kojoj je moguca gradnja kao zasebna gradevina pratecih sadrzaja
(ako se ne gradi depandansa).



Maksimalni koeficijent izgradenosti za nadzemni dio gradevine/a je
0,35. Ako se iznad podzemnih potpuno ukopanih dijelova gradevina
ureduju kolne, pjesacke ili parkiraliSne povrsine, ili ako se grade
otvoreni bazeni i terase na terenu, nadzemni ki; se moze povecati za
maksimalno 0,15. Maksimalni koeficijent izgradenosti za podzemni dio
gradevine je 0,6.

Maksimalna brutto razvijena povrsina (nadzemna) za gradevine/u
osnovne namjene i gradevinu s pratedim sadrzajima koje se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske cestice dana je u
Tablici 2b i iznosi 8.827m?. Maksimalna brutto razvijena nadzemna
povrsina (dodatna) za terase, balkone, otvorene bazene i slicne
sadrzaje na otvorenom (sjenice, vrtne paviljone), te za povrsine iznad
podzemnih dijelova gradevine (parkinzi, prilazi i slicno) koji se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske Cestice, dana je u
Tablici 2b i iznosi 1.261m%. Nadzemni dijelovi suterenske etaze s
osnovnom namjenom obracunavaju se u BRPN. Maksimalna brutto
razvijena povrsina podzemnih, potpuno ukopanih dijelova gradevine
dana je u Tablici 2b i iznosi 6.305m?.

Maksimalni broj smjestajnih jedinica, te maksimalni broj lezajeva
unutar prostorne jedinice - gradevinske Cestice dan je u Tablici broj 3
i iznosi:

o broj smjestajnih jedinica 90

o broj lezaja (max) 180

Povrsina unutar koje je moguce smjestiti gradevine - nadzemni i
podzemni dio gradevina osnovne namjene (glavnu zgradu hotela i
depandansu ili gradevinu pratec¢ih sadrzaja) dana je u kartografskom
prikazu Plana broj 4.

Izvan povrsine unutar koje se mogu graditi gradevine, u povrsinama
namijenjenim za pejsazno i parkovsko zelenilo, mogu se u razini
uredenog terena izvesti tereni za rekreaciju i otvoreni bazeni
(povrsina bazena se pri tome obracunava u ukupno dozvoljeni kig).
Povrsinom unutar koje se moze graditi je ujedno definirana i
minimalna udaljenost dijelova gradevine/a od meda. Gradevinski
pravac se ne odreduje.

Maksimalna katnost nadzemnog dijela gradevine osnovhe namjene
(hotel - glavna zgrada i depandansa) je P+5, pri ¢emu se peta etaza
moze izvesti do maksimalno 60% tlocrtne povrsine donjih etaza, a
ostala povrsina pete etaze se moze koristiti kao prohodna terasa. Za
gradevinu s vise dilatacija, obracun ukupne povrSine nadgrada se
prikazuje za cjelovitu gradevinu.

Maksimalna katnost gradevine s pratec¢im sadrzajima je P + krovna
terasa. Na krovnoj terasi je moguca izvedba nadgrada - ostakljenih i
natkrivenih dijelova do 25% povrsine donje, prizemne etaze.
Gradevine mogu imati suterenske etaze (polovicom volumena ili vise
ukopane u teren) i podrumske etaze, potpuno ukopane u teren.

U gradevinama osnovne namjene se moze izvesti vise podrumskih
etaza, radi osiguranja potrebnog broja parkiralisnih mjesta.
Maksimalna visina gradevina osnovne namjene mjerena od najnize
kote uredenog terena uz procelje do vijenca zadnje etaze moze
iznositi - 24,0 metra. Ako se planira razvedena forma gradevine, na



terenu u nagibu, najniza kota terena od koje se racuna maksimalna
visina se iskazuje za svaku dilataciju. I1znad ove visine mogu se izvesti
samo tehnoloski dijelovi gradevine (strojarnica lifta, klima komore i
sl.)

Maksimalna visina gradevina s prateé¢im sadrzajima moze iznositi 4,5
metra od najnize kote uredenog terena uz gradevinu, odnosno
dilataciju gradevine (osim za dio na kojem se omogucava izvedba
nadgrada).

Petu fasadu gradevina rjesavati kao ravni krov koji se moze tretirati i
kao prohodna krovna terasa.

Mogucnost kolnog priklju¢enja prostorne jedinice na prometnu
povrsinu, ostvaruje se sa kolne prometnice na sjeveroistocnoj strani
zahvata, prema oznakama na kartografskom prikazu broj 4.

Planom se odreduje obveza izvedbe pjesacke komunikacije - skalinade
Sirine 3,0 metra na sjeverozapadnoj strani obuhvata, a radi
mogucnosti veze s obalnom setnicom.

Unutar obuhvata moraju sukladno posebnom propisu (,,Pravilnik o
osiguranju pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti®“) biti osigurani uvjeti za nesmetani pristup,
kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.

Potreban broj parkiralisnih/garaznih mjesta osigurati u skladu s
kategorizacijom ugostiteljskih objekata (smjestajni dio u glavnoj
zgradi i depandansi/ama prema normativu 0,7 PM/smjestajnoj jedinici
za hotel s 4* te 1,0 PM/smjestajnoj jedinici za hotel s 5*), uvecan za
jedno parkirali$no mjesto na svakih 70m* netto povriine dodatnih -
pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, trgovackih, usluznih i rekreacijskih)
zasebne funkcionalne cjeline unutar prostorne jedinice.

Mogucnost priklju¢enja prostorne jedinice na komunalnu i drugu
infrastrukturu ostvaruje se na mrezu (elektro, TK, vodovodnu,
odvodnju otpadnih voda) polozenom u kontaktnoj prometnoj povrsini -
planiranoj javnoj prometnici na sjeveroistocnoj granici obuhvata te
izvedba kanala za odvodnju otpadnih voda na jugozapadnom dijelu
Cestice, koji se spaja preko B1 i A1 na mrezu planiranu u Ulici I.G.
Kovacica.

U obuhvatu se smjesta i 10 kV trafostanica i to unutar gradevine, kao
slobodnostojeca gradevina ili u okviru uredenja terena (u podzidu i
sl.). Oblikovanje prilagoditi okruzenju i arhitektonskom izricaju za
hotel.

Unutar prostorne jedinice obvezno je osigurati 40% povrSine kao
parkovne nasade i prirodno zelenilo. Kartografskim prikazom br. 4 dan
je prikaz dijelova prostorne jedinice, unutar kojih je propisano
uredenje zone zelenih povrsina kroz sadnju i rekultiviranje postojeceg
zelenila, izvedbu staza, terasa i terena za rekreaciju na otvorenom
(ukljucujuci bazene). Za dio terena prostorne jedinice uz prometnicu,
prikazan u kartografskim prikazima kao pokos, moze se u fazi izvedbe
prometnice, utvrditi mogucnost privremene sluznosti, a isti se
kona¢no ureduje i modelira u sklopu uredenja terena hotela s
prate¢im sadrzajima.

Takoder je uz planiranu obodnu prometnicu, u okviru gradevinske
Cestice propisana obveza sadnje drvoreda.



Oblikovanjem gradevine, impostacijom u zahvatu, treba ostvariti
skladne prostorne odnose unutar mikrocjeline turisticke zone, kao i u
odnosu na obalni potez Makarske rivijere. Odgovarajuce valorizirati i
uvazavati mikroreljef lokacije formiranjem terasastih povrSina s
prostorima za odmor i rekreaciju (tereni i vanjski bazen/i), uz
zadrzavanje kvalitetnog visokog raslinja i nadopunu sadnjom
autohtonih vrsta. Interpolacijom zelenih volumena u plohe terasa
negradivog dijela Cestice ima za cilj uklapanje kompleksa u sliku
okruzenja s izgradnjom u pejzazu.

U izgradnji gradevina i okolisa (potporni zidovi, terase i sl.) koristiti
prirodne materijale (kamen). Visoka kategorija  hotela kao i
vrijednosti prostora u koji se impostira s utjecajem na formiranje
ukupne slike grada s mora, obvezuje na odgovarajuéu razinu
arhitektonskih dometa u oblikovanju zahvata.

Clanak 11.

Prostorna jedinca C1

Prostorna jedinica C1 namijenjena je za izgradnju hotela s minimalno

4 zvjezdice.

Ishodenje lokacijske dozvole moguce je na temelju ovog Plana prema

sljededim uvjetima:

Oblik i granice prostorne jedinice - gradevinske cestice hotela
odredeni su u grafickom dijelu Plana - kartografski prikaz broj 4
»,Nacini i uvjeti gradnje*“ u mjerilu 1:1000. Veli¢ina gradevinske
estice dana je u Tablici 2a i Tablici 2b i iznosi cca 7.283m?.

Namjena: ugostiteljsko-turisticka slozena gradevina koju kao
funkcionalnu cjelinu c¢ine maksimalno 2 zgrade namijenjene za
pruzanje usluga smjestaja, prehrane, pica te drugih usluga turistima
(zabavni, rekreacijski, trgovacki i usluzni sadrzaji).

Uvjeti za funkcionalnu organizaciju: u glavnoj zgradi hotela broj
smjestajnih jedinica mora biti jednak ili veéi od broja smjestajnih
jedinica u depandansi. Prijemni hol s recepcijom, te priprema i
usluzivanje hrane i piéa (pruzanje usluga dorucka i drugih
ugostiteljskih usluga) moraju se osigurati u glavnoj zgradi hotela. Ako
hotel cini vise gradevina, medu kojima nema zatvorene veze, usluga
dorucka se mora pruzati u svakoj gradevini sa smjestajnim
jedinicama. Smjestajne jedinice u hotelu mogu biti sobe i hotelski
apartmani (suite), a u depandansi uz navedene smjestajne jedinice
mogu biti obiteljske sobe (family room). Minimalne povrsine
smjestajnih jedinica, kao i ostalih propisanih sadrzaja hotela, te
sadrzaja u zgradama s prate¢im sadrzajima odredene su prema
posebnom propisu za odgovarajucu kategoriju - Cetiri ili pet zvjezdica
(Propisi: ,,Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli“ NN 88/07 i
»Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupine restorani, barovi, catering objekti i objekti
jednostavnijih usluga®“ NN 82/07).



Sastavni dio ponude unutar prostorne jedinice mogu uz osnovne
ugostiteljsko-turisticke usluge (smjestaj, prehrana i pice) biti prateci
sadrzaji (ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i usluzni). Ovi sadrzaji
mogu se realizirati unutar gradevina osnovne namjene (glavna zgrada
hotela i depandansa sa smjestajnim kapacitetima), te unutar povrsine
u kojoj je moguca gradnja kao zasebna gradevina pratecih sadrzaja
(ako se ne gradi depadansa).

Maksimalni koeficijent izgradenosti za nadzemni dio gradevine/a je
0,35. Ako se iznad podzemnih potpuno ukopanih dijelova gradevina
ureduju kolne, pjesacke ili parkiralisSne povrsine, ili ako se grade
otvoreni bazeni i terase na terenu, nadzemni ki; se moze povecati za
maksimalno 0,15. Maksimalni koeficijent izgradenosti za podzemni dio
gradevine je 0,6.

Maksimalna brutto razvijena povrsina (nadzemna) za gradevine/u
osnovne namjene i gradevine s pratedim sadrzajima koje se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske cestice dana je u
Tablici 2b i iznosi 10.195m?. Maksimalna brutto razvijena nadzemna
povrsina (dodatna) za terase, balkone, otvorene bazene i slicne
sadrzaje na otvorenom (sjenice, vrtne paviljone), te za povrsine iznad
podzemnih dijelova gradevine (parkinzi, prilazi i slicno) koji se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske cCestice, dana je u
Tablici 2b i iznosi 1.456m?. Nadzemni dijelovi suterenske etaze s
osnovnom namjenom obracunavaju se u BRPN. Maksimalna brutto
razvijena povrsina podzemnih, potpuno ukopanih dijelova gradevine
dana je u Tablici 2b i iznosi 7.283m”.

Maksimalni broj smjestajnih jedinica, te maksimalni broj lezajeva
unutar prostorne jedinice - gradevinske Cestice dan je u Tablici broj 3
i iznosi:

o broj smjestajnih jedinica 104

o broj lezaja (max) 208

Povrsina unutar koje je moguce smjestiti gradevine - nadzemni i
podzemni dio gradevina osnovne namjene (glavnu zgradu hotela i
depandansu ili gradevinu s pratecim sadrzajima) dana je u
kartografskom prikazu Plana broj 4.

Izvan povrsine unutar koje se mogu graditi gradevine, u povrsinama
namijenjenim za pejsazno i parkovsko zelenilo, mogu se u razini
uredenog terena izvesti tereni za rekreaciju i otvoreni bazeni
(povrsina bazena se pri tome obracunava u ukupno dozvoljeni kig).
Povrsinama unutar koje se moze graditi je ujedno definirana i
minimalna udaljenost dijelova gradevine/a od meda. Gradevinski
pravac se ne odreduje.

Maksimalna katnost nadzemnog dijela gradevine osnovhe namjene
(hotel - glavna zgrada i depandansa) je P+5, pri ¢emu se peta etaza
moze izvesti do maksimalno 60% tlocrtne povrsine donjih etaza, a
ostala povrSina pete etaze se moze koristiti kao prohodna terasa. Za
gradevinu s vise dilatacija, obracun ukupne povrSine nadgrada se
prikazuje za cjelovitu gradevinu.

Maksimalna katnost gradevine s pratecim sadrzajima je P + krovna
terasa. Na krovnoj terasi je moguca izvedba nadgrada - ostakljenih i
natkrivenih dijelova do 25% povrsine donje, prizemne etaze.



Gradevine mogu imati suterenske etaze (polovicom volumena ili vise
ukopane u teren) i podrumske etaze, potpuno ukopane u teren.

U gradevinama osnovne namjene se moze izvesti vise podrumskih
etaza, radi osiguranja potrebnog broja parkiralisnih mjesta.
Maksimalna visina gradevina osnovne namjene mjerena od najnize
kote uredenog terena uz procelje do vijenca zadnje etaze moze
iznositi - 24,0 metra. Ako se planira razvedena forma gradevine, na
terenu u nagibu, najniza kota terena od koje se racuna maksimalna
visina se iskazuje za svaku dilataciju. Iznad ove visine mogu se izvesti
samo tehnoloski dijelovi gradevine (strojarnica lifta, klima komore i
sl.)

Maksimalna visina gradevina s pratec¢im sadrzajima moze iznositi 4,5
metra od najnize kote uredenog terena uz gradevinu, odnosno
dilataciju gradevine (osim za dio na kojem se omogucava izvedba
nadgrada).

Petu fasadu gradevina rjesavati kao ravni krov koji se moze tretirati i
kao prohodna krovna terasa.

Mogucnost kolnog priklju¢enja prostorne jedinice na prometnu
povrsinu, ostvaruje se sa kolne prometnice na sjeveroistocnoj i
jugozapadnoj strani zahvata na dvije pozicije, prema oznakama na
kartografskom prikazu broj 4.

Unutar obuhvata moraju sukladno posebnom propisu (,,Pravilnik o
osiguranju pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti®“) biti osigurani uvjeti za nesmetani pristup,
kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.

Potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta osigurati u skladu s
kategorizacijom ugostiteljskih objekata (smjestajni dio u glavnoj
zgradi i depandansi/ama prema normativu 0,7 PM/smjestajnoj jedinici
za hotel s 4* te 1,0 PM/smjestajnoj jedinici za hotel s 5*), uvecan za
jedno parkirali$no mjesto na svakih 70m* netto povrsine dodatnih -
pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, trgovackih, usluznih i rekreacijskih)
zasebne funkcionalne cjeline unutar prostorne jedinice.

Mogucnost priklju¢enja prostorne jedinice na komunalnu i drugu
infrastrukturu ostvaruje se na mrezu (elektro, TK, vodovodnu,
odvodnju otpadnih voda) polozenu u kontaktnim prometnim
povrsinama.

U obuhvatu se smjesta i 10 kV trafostanica i to unutar gradevine, kao
slobodnostojeca gradevina ili u okviru uredenja terena (u podzidu i
sl.). Oblikovanje prilagoditi okruzenju i arhitektonskom izricaju za
hotel.

Unutar prostorne jedinice obvezno je osigurati 40% povrSine kao
parkovne nasade i prirodno zelenilo. Kartografskim prikazom br. 4 dan
je prikaz dijelova prostorne jedinice, unutar kojih je propisano
uredenje zone zelenih povrsina kroz sadnju i rekultiviranje postojeceg
zelenila, izvedbu staza, terasa i terena za rekreaciju na otvorenom
(ukljucujuci bazene). Za dio terena prostorne jedinice uz prometnicu,
prikazan u kartografskim prikazima kao pokos, moze se u fazi izvedbe
prometnice, utvrditi mogucnost privremene sluznosti, a isti se
kona¢no ureduje i modelira u sklopu uredenja terena hotela s
prate¢im sadrzajima.



Takoder je uz prometnice, a u okviru gradevinske Cestice propisana
obveza sadnje drvoreda.

Oblikovanjem gradevine, impostacijom u zahvatu, treba ostvariti
skladne prostorne odnose unutar mikrocjeline turisticke zone, kao i u
odnosu na obalni potez Makarske rivijere. Odgovarajuce valorizirati i
uvazavati mikroreljef lokacije formiranjem terasastih povrSina s
prostorima za odmor i rekreaciju (tereni i vanjski bazen/i), uz
zadrzavanje kvalitetnog visokog raslinja i nadopunu sadnjom
autohtonih vrsta. Interpolacijom zelenih volumena u plohe terasa
negradivog dijela Cestice ima za cilj uklapanje kompleksa u sliku
okruzenja s izgradnjom u pejzazu.

U izgradnji gradevina i okolisa (potporni zidovi, terase i sl.) koristiti
prirodne materijale (kamen). Visoka kategorija hotela kao i
vrijednosti prostora u koji se impostira s utjecajem na formiranje
ukupne slike grada s mora, obvezuje na odgovarajuéu razinu
arhitektonskih dometa u oblikovanju zahvata.

Clanak 12.

Prostorna jedinca C2

Prostorna jedinica C2 namijenjena je za izgradnju hotela s minimalno

4 zvjezdice.

Ishodenje lokacijske dozvole moguce je na temelju ovog Plana prema

sljededim uvjetima:

Oblik i granice prostorne jedinice - gradevinske cestice hotela
odredeni su u grafickom dijelu Plana - kartografski prikaz broj 4
»,Nacini i uvjeti gradnje*“ u mjerilu 1:1000. Veli¢ina gradevinske
estice dana je u Tablici 2a Tablici 2b i iznosi cca 6.779m?.

Namjena: ugostiteljsko-turisticka slozena gradevina koju kao
funkcionalnu cjelinu c¢ine maksimalno 2 zgrade namijenjene za
pruzanje usluga smjestaja, prehrane, pica te drugih usluga turistima
(zabavni, rekreacijski, trgovacki i usluzni sadrzaji).

Uvjeti za funkcionalnu organizaciju: u glavnoj zgradi hotela broj
smjestajnih jedinica mora biti jednak ili veéi od broja smjestajnih
jedinica u depandansi. Prijemni hol s recepcijom, te priprema i
usluzivanje hrane i piéa (pruzanje usluga dorucka i drugih
ugostiteljskih usluga) moraju se osigurati u glavnoj zgradi hotela. Ako
hotel cini vise gradevina, medu kojima nema zatvorene veze, usluga
dorucka se mora pruzati u svakoj gradevini sa smjestajnim
jedinicama. Smjestajne jedinice u hotelu mogu biti sobe i hotelski
apartmani (suite), a u depandansi uz navedene smjestajne jedinice
mogu biti obiteljske sobe (family room). Minimalne povrsine
smjestajnih jedinica, kao i ostalih propisanih sadrzaja hotela, te
sadrzaja u zgradama s pratec¢im sadrzajima odredene su prema
posebnom propisu za odgovarajucu kategoriju - Cetiri ili pet zvjezdica
(Propisi: ,,Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli“ NN 88/07 i
n,Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih



objekata iz skupine restorani, barovi, catering objekti i objekti
jednostavnih usluga“ NN 82/07).

Sastavni dio ponude unutar prostorne jedinice mogu uz osnovne
ugostiteljsko-turisticke usluge (smjestaj, prehrana i pice) biti prateci
sadrzaji (ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i usluzni). Ovi sadrzaji
mogu se realizirati unutar gradevina osnovne namjene (glavna zgrada
hotela i depandansa sa smjestajnim kapacitetima), te unutar povrsine
u kojoj je moguca gradnja kao zasebne gradevine pratecih sadrzaja
(ako se ne gradi depadansa).

Maksimalni koeficijent izgradenosti za nadzemni dio gradevine/a je
0,35. Ako se iznad podzemnih potpuno ukopanih dijelova gradevina
ureduju kolne, pjesacke ili parkirne povrsine, ili ako se grade otvoreni
bazeni i terase na terenu, nadzemni kig se moze povecati za
maksimalno 0,15. Maksimalni koeficijent izgradenosti za podzemni dio
gradevine je 0,6.

Maksimalna brutto razvijena povrsina (nadzemna) za gradevine/u
osnovne namjene i gradevinu s pratedim sadrzajima koje se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske cestice dana je u
Tablici 2b i iznosi 9.490m”. Maksimalna brutto razvijena nadzemna
povrsina (dodatna) za terase, balkone, otvorene bazene i slicne
sadrzaje na otvorenom (sjenice, vrtne paviljone), te za povrsine iznad
podzemnih dijelova gradevine (parkinzi, prilazi i slicno) koji se mogu
graditi unutar prostorne jedinice - gradevinske cCestice, dana je u
Tablici 2b i iznosi 1.355m?. Nadzemni dijelovi suterenske etaze s
osnovnom namjenom obracunavaju se u BRPN. Maksimalna brutto
razvijena povrsina podzemnih, potpuno ukopanih dijelova gradevine
dana je u Tablici 2b i iznosi 6.779m?.

Maksimalni broj smjestajnih jedinica, te maksimalni broj lezajeva
unutar prostorne jedinice - gradevinske Cestice dan je u Tablici broj 3
i iznosi:

o broj smjestajnih jedinica 96

o broj lezaja (max) 192

Povrsina unutar koje je moguce smjestiti gradevine - nadzemni i
podzemni dio gradevina osnovne namjene (glavnu zgradu hotela i
depandansu ili gradevinu s prate¢cim sadrzajima) dana je u
kartografskom prikazu Plana broj 4.

Izvan povrsine unutar koje se mogu graditi gradevine, u povrsinama
namijenjenim za pejsazno i parkovsko zelenilo, mogu se u razini
uredenog terena izvesti tereni za rekreaciju i otvoreni bazeni
(povrsina bazena se pri tome obrac¢unava u ukupno dozvoljeni kig).
Povrsinama unutar koje se moze graditi je ujedno definirana i
minimalna udaljenost dijelova gradevine/a od meda. Gradevinski
pravac se ne odreduje.

Maksimalna katnost nadzemnog dijela gradevine osnovne namjene
(hotel - glavna zgrada i depandansa) je P+5, pri cemu se peta etaza
moze izvesti do maksimalno 60% tlocrtne povrsine donjih etaza, a
ostala povrSina pete etaze se moze koristiti kao prohodna terasa. Za
gradevinu s vise dilatacija, obracun ukupne povrSine nadgrada se
prikazuje za cjelovitu gradevinu.



Maksimalna katnost gradevine s pratec¢im sadrzajima je P + krovna
terasa. Na krovnoj terasi je moguca izvedba nadgrada - ostakljenih i
natkrivenih dijelova do 25% povrsine donje, prizemne etaze.
Gradevine mogu imati suterenske etaze (polovicom volumena ili vise
ukopane u teren) i podrumske etaze, potpuno ukopane u teren.

U gradevinama osnovne namjene se moze izvesti vise podrumskih
etaza, radi osiguranja potrebnog broja parkiralisnih mjesta.
Maksimalna visina gradevina osnovne namjene mjerena od najnize
kote uredenog terena uz procelje do vijenca zadnje etaze moze
iznositi - 24,0 metra. Ako se planira razvedena forma gradevine, na
terenu u nagibu, najniza kota terena od koje se racuna maksimalna
visina se iskazuje za svaku dilataciju. Iznad ove visine mogu se izvesti
samo tehnoloski dijelovi gradevine (strojarnica lifta, klima komore i
sl.)

Maksimalna visina gradevina s pratec¢im sadrzajima moze iznositi 4,5
metra od najnize kote uredenog terena uz gradevinu, odnosno
dilataciju gradevine (osim za dio na kojem se omogucava izvedba
nadgrada).

Petu fasadu gradevina rjesavati kao ravni krov koji se moze tretirati i
kao prohodna krovna terasa.

Mogucnost kolnog priklju¢enja prostorne jedinice na prometnu
povrsinu, ostvaruje se sa kolne prometnice na jugoistocnoj strani
zahvata na dvije pozicije, prema kartografskom prikazu broj 4.

Unutar obuhvata moraju sukladno posebnom propisu (,,Pravilnik o
osiguranju pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti®) biti osigurani uvjeti za nesmetani pristup,
kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.

Potreban broj parkiralisnih/garaznih mjesta osigurati u skladu s
kategorizacijom ugostiteljskih objekata (smjestajni dio u glavnoj
zgradi i depandansi/ama prema normativu 0,7 PM/smjestajnoj jedinici
za hotel s 4* te 1,0 PM/smjestajnoj jedinici za hotel s 5*), uvecan za
jedno parkiralisno mjesto na svakih 70m” netto povrsine dodatnih -
pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, trgovackih, usluznih i rekreacijskih)
zasebne funkcionalne cjeline unutar prostorne jedinice.

Mogucnost prikljucenja prostorne jedinice na komunalnu i drugu
infrastrukturu ostvaruje se na mrezu (elektro, TK, vodovodnu,
odvodnju otpadnih voda) polozenom u kontaktnoj prometnoj povrsini.
U obuhvatu se smjesta i 10 kV trafostanica i to unutar gradevine, kao
slobodnostojeca gradevina ili u okviru uredenja terena (u podzidu i
sl.). Oblikovanje prilagoditi okruzenju i arhitektonskom izricaju za
hotel.

Unutar prostorne jedinice obvezno je osigurati 40% povrSine kao
parkovne nasade i prirodno zelenilo. Kartografskim prikazom br. 4 dan
je prikaz dijelova prostorne jedinice, unutar kojih je propisano
uredenje zone zelenih povrsina kroz sadnju i rekultiviranje postojeceg
zelenila, izvedbu staza, terasa i terena za rekreaciju na otvorenom
(ukljucujuci bazene). Za dio terena prostorne jedinice uz prometnicu,
prikazan u kartografskim prikazima kao pokos, moze se u fazi izvedbe
prometnice, utvrditi mogucnost privremene sluznosti, a isti se



konacno ureduje i modelira u sklopu uredenja terena hotela s
prate¢im sadrzajima.

Takoder je uz Ulicu I.G. Kovaci¢a, u okviru gradevinske Ccestice
propisana obveza sadnje drvoreda.

Oblikovanjem gradevine, impostacijom u zahvatu, treba ostvariti
skladne prostorne odnose unutar mikrocjeline turisticke zone, kao i u
odnosu na obalni potez Makarske rivijere. Odgovarajuce valorizirati i
uvazavati mikroreljef lokacije formiranjem terasastih povrSina s
prostorima za odmor i rekreaciju (tereni i vanjski bazen/i), uz
zadrzavanje kvalitetnog visokog raslinja i nadopunu sadnjom
autohtonih vrsta. Interpolacijom zelenih volumena u plohe terasa
negradivog dijela Cestice ima za cilj uklapanje kompleksa u sliku
okruzenja s izgradnjom u pejzazu.

U izgradnji gradevina i okolisa (potporni zidovi, terase i sl.) koristiti
prirodne materijale (kamen). Visoka kategorija hotela kao i
vrijednosti prostora u koji se impostira s utjecajem na formiranje
ukupne slike grada s mora, obvezuje na odgovarajuéu razinu
arhitektonskih dometa u oblikovanju zahvata.



3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 13.

Na podrué¢ju obuhvata Plana nije predvidena gradnja gradevina drustvenih
djelatnosti. U sklopu hotela, kao prateci sadrzaji se mogu rjesavati prostori za
pruzanje zdravstvenih usluga i skrbi o djeci, ljekarne i slicno.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 14.

Na podruéju obuhvata Plana nije predvidena gradnja stambenih gradevina ni
gradnja stanova u sklopu gradevina ugostiteljsko turisticke namjene.

5. UVJETI GRADENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJETIMA |
POVRSINAMA

Clanak 15.

Planom su dana rjesenja infrastrukturne mreze - objekti i uredaji, a prikaz istih je
dan u kartografskim prikazima elaborata Plana broj 2A, 2B, 2C, 2D.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 16.

Predmetni Plan obuhvaca dio budude turisticke zone na zapadnom dijelu
Grada Makarske ukupne povrsine od 6,6 ha. Na podruc¢ju obuhvata Plana nema
izgradenih objekata u funkciji. Uz isto¢nu granicu obuhvata plana nekoliko je
objekata stambene/turisticke namjene te teniski centar s vise otvorenih i
natkrivenih teniskih igralista koji prikljucak na prometnu mrezu ostvaruju preko
postojece Ulice Ivana Gorana Kovacic¢a. Unutar granice obuhvata plana nekoliko je
uskih staza s asfaltnim i tucanickim kolnickim zastorom polozenih paralelno s
linijom obale, a iste su ostatak uredenja terena nekadasnjeg auto-kampa.
Navedene staze priklju¢ak na prometnu mrezu su imale preko Ulice Ivana Gorana
Kovacica.

Ulica Ivana Gorana Kovaéic’avspaja se s drzavnhom cestom D8 (dionica Dubci -
Makarska) i zupanijskom cestom Z6196 (Makarska - Veliko Brdo) cetverokrakim
krizanjem na kojemu je os Ulice Ivana Gorana Kovacica smaknuta za 30 m u odnosu
na os 26196 u tocki krizanja s osi drzavne ceste.

Okosnicu prometne mreze Plana cini sabirna ulica koja se pruza istocnim
rubom unutar granice obuhvata. Ova prometnica predstavlja rekonstrukciju Ulice
Ivana Gorana Kovacica i kartografskim prikazom 2.1. oznacena je kao os 2. Okomito
na nju spaja se prikljucna prometnica - os 3 te obalna Setnica s mogucnoscu
interventnog prolaza vozila - os 4.



Cestovna mreza plana na vanjsku se cestovnu mrezZu spaja novoprojektiranim
krizanjem Ulice Ivana Gorana Kovacica s drzavnom cestom D8 i zupanijskom cestom
26196 (krizanje osi 2 i osi 1 - vidi kartografski prikaz 2.1.). Situativnom
dispozicijom predvideno je puno Cetverokrako krizanje s odvojenim trakovima za
lijeve i desne skretace od provoznih trakova na drzavnoj cesti (os 1) u oba smjera
te dodavanjem posebnog traka za desne skretace na osnovnu Eirinuvprometnice na
oba privoza osi 2 (Ulice Ivana Gorana Kovacica i zupanijska cesta Z6196). Duljina
akumulacije na svim dodatnim trakovima uskladena je s raspolozivim prostorom za
Sirenje prometnica i oCekivanim prometnim opterecenjem.

Projektiranom horizontalnom geometrijom osi 2 korigira se tlocrtni polozaj
Ulice Ivana Gorana Kovaci¢a u zoni krizanja i ovaj privoz dovodi na lokaciju
postojeceg krizanja D8 i Z6196. Ovim objedninjavanjem ranije smaknutog juZnog i
sjevernog privoza povecava se propusna moc i sigurnost motornog i pjesackog
prometa u krizanju.

Obzirom da je u obuhvat plana ukljuc¢en dio osi 2 koji se odnosi na Ulicu Ivana
Gorana Kovacica, a ne i njen produzetak trasom Zupanijske ceste kao ni trasa
drzavne ceste na dionici potrebnoj za formiranje krizanja, a imajuci u vidu da cijeli
zahvat krizanja predstavlja nedjelivu prometnu cjelinu koju je nemoguce
funkcionalno izvesti modelom etapne izgradnje, potrebno je dio zahvata krizanja
koji nije obuhvacen granicama Plana realizirati u istom vremenskom slijedu s
daljnjom razradom projektne dokumentacije koja se odnosi na prometnice u
podrucju obuhvata Plana.

Situacijsko rjesenje

U daljnjem tekstu navedeni su osnovni elementi tehnickog oblikovanja za
svaku prometnicu, s napomenom da je ovaj tekst u uskoj vezi s prilozenim
situacijskim prikazom. Planirane visinske kote svih prometnica, krizanja i kolnih
prilaza u sklopu obuhvata Plana rezultat su rada s digitalnim modelom terena
izradenim iz raspolozive topografske podloge mjerila 1:1000. Stoga, ako se prilikom
izrade daljnje tehnicke dokumentacije (na detaljnijoj podlozi) iznade optimalnije
rjesenje moguce ih je mijenjati, sto se nece smatrati izmjenom Plana.

Sve prometnice definirane su na situacijskim prikazima, kako regulacijskim
linijama, tako i visinskim kotama raskrizja, koje su rezultat izradenih uzduznih
presjeka.

Ulica Ivana Gorana Kovacica (os 2) kategorizirana je kao sabirna ulica.
Planirana je s dva prometna traka za motorni promet Sirine po 3,0 m na dijelu
uzvan kriZzanja s osi 1 odnosno s tri prometna traka Sirine po 3,0 m u zoni kriZanja s
osi 1. Uz rub kolnika planirana je izvedba nogostupa Sirine 2,0 m uz oba ruba
kolnika. Zavrsni dio ove prometnice u duzini od 60 m od stacionaze 0+520 do kraja
zahvata planiran je s profilom kolno-pjesacke prometnice ukupne Sirine 5,0 m.

Na cijeloj duzini osi 2 predviden je dvosmjerni rezim prometa.
Na trasi osi 2 planirana su dva krizanja, ranije navedeno krizanje s osi 1 na
stacionazi 0+123,164 m i krizanje s osi 3 na stacionazi 0+355,000 m, kolno-pjesacki

odvojak prema teniskim igralistima izvan granice plana na stacionazi 0+515,000 m i
odvojak obalne Setnice (os 4) na stacionazi 0+580,209 na zavrsetku osi 2.



Osim krizanja s javnim prometnim povrsinama s osi 2 planirani su kolni prikljucci
prostornih jedinica C1 i C2, kolni prikljucak na javnu prometnu povrsinu prostorne
jedinice A1 s pristupom prostornoj jedinici A2 putem sluznosti prolaza i provoza te
drugi kolni prikljucak prostorne jedinice A1 sa sluznoscu provoza - okretiSta za
interventna vozila.

Niveleta osi 2 vodena je tako da cijelom duzinom trase maksimalno prati postojecu
liniju terena kako bi se minimizirao nepovoljan utjecaj izgradnje prometnice na
prirodni okolis. Sva krizanja i kolni prikljucci projektirana su s visinskim kotama
koje omogucuju izvedbu krizanja u skladu sa zahtjevima tehnicke regulative.
Maksimalni primijenjeni uzduzni nagib osi 2 iznosi 12% Sto udovoljava vazecem
Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Prikljucni horizontalni i vertikalni radijusi na svim krizanjima omogucuju nesmetan
prolazak odgovarajucih tipova vozila sto je provjereno odgovaraju¢im racunalnim
programom za pracenje trajektorija kretanja vozila.

Prikljucna ulica - os 3 spaja se na prometnu mrezu priklju¢enjem na os 2.
Planirana je s dva prometna traka za motorni promet Sirine po 3,0 m na cijeloj
duzini zahvata. Uz rub kolnika planirana je izvedba nogostupa Sirine 2,0 m uz oba
ruba kolnika. Na lokaciji krizanja odgovarajuc¢im prikljucnim radijusima uklopnjena
je u geometriju osi 2.

Kolno prikljucenje na os 3 ostvaruju prostorne jedinice B1, B2 i C1.

Niveleta osi 3 je ispruzena i cijelom je duzinom vodena s minimalnim uzduznim
nagibom od 0,5% koji je na lokaciji krizanja prilagoden uklapanju u visinski polozaj
osi 2. Trasa osi 3 izvedena je u blagom zasjeku maksimalno prateci postojecu
topografiju terena.

Na cijeloj duzini osi 3 predviden je dvosmjerni rezim prometa.

Obalna setnica (os 4) planirana je kao pjesacka prometnica s mogucnoscu
interventnog prolaza vozila. Njene tehnicke znacajke detaljno su opisane u tocki
5.1.2., stavku pjesacke povrsine.

Nacini i uvjeti gradnje prometne i ulicne mreze

Svi infrastrukturni zahvati na podru¢ju Plana moraju se obavljati tako da se
prethodnim istrazivanjima osigura ispravnost zahvata i onemoguci narusavanje
kakvoce zemljista bilo kakvim ostecenjima ili onecis¢enjima.

Prometne povrsine na podrucju obuhvata Plana prikazane su u Kartografskom
prikazu broj 2a. Prometna i ulicna mreza, koji je izraden u mjerilu 1:1000 na
topografsko-katastarskom planu.

Izgradnja i uredenje planiranih prometnica provest ¢e se u skladu s
odredbama ovog Plana uz postivanje zakonske i tehnicke regulative s podrucja
prometne sigurnosti i izgradnje cestovne infrastrukture te predvidenim
protupozarnim mjerama i mjerama zastite na radu uz pridrzavanje zahtjeva zastite
okolisa, te obvezatno na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije - idejnih
projekata za ishodenje lokacijskih dozvola kojima ce se definirati faznost izgradnje
i glavnih projekata na koje se ishodi potvrda od nadleznog tijela.



5.1.1. Javna parkiralista i garaze
Parkiralista

Potreban prostor i povrsine za potrebe prometa u mirovanju osiguravaju se
unutar gradevnih parcela, prema odredbama ovog Plana (normativi dani u okviru
uvjeta za gradenje stambenih objekata).

U obuhvatu nema planiranih javnih garaza.

Obzirom na dopustenu podzemnu izgradenost i mogucnost izvedbe vise
podrumskih etaZa preporuca se izvedba dodatnih parkiralisnih/garaznih kapaciteta
u odnosu na minimalno propisane za planirani broj smjestajnih kapaciteta i njihovih
prate¢ih sadrzaja. Za taj dodatni dio kapaciteta parkiralista moguce je utvrditi i
kontrolirani javni rezim koristenja.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
U obuhvatu nema planiranih trgova.
Pjesacke povrsine

Pjesacke povrsine su projektirane kao obostrani nogostupi uz rub kolnika osi
2 i osi 3, kolno-pjesacki produzetak na zavrsnom dijelu zahvata osi 2 te kao obalna
Setnica uz jugozapadnu granicu obuhvata Plana - os 4.

Nogostupi uz os 2 i os 3 predvideni su sa Sirinom 2,0 m Sto ukljucuje
prometni profil nogostupa za dva reda pjesaka i zastitnu Sirinu od 0,5 uz rub
kolnika.

Kolno-pjesacki produzetak osi 2 u duzini od 60 m projektiran je sa Sirinom
prometnog profila od 5,0 m. 5

Sirina obalne setnice (os 4) iznosi 3,5 m. Setnica je projektirana tako da
moze posluziti i kao kolni prilaz za interventna vozila za duzobalne sadrzaje te
stoga treba voditi racuna o njenoj konstrukciji kako bi bila sposobna bez osteéenja
podnijeti takvo opterecenje. Na sredisnjem dijelu Setnice, izmedu stacionaza
0+100 i 0+150 potrebno je u okviru zahvata A1 izvesti prosirenje prometnog profila
na nacin odreden u kartografskom prikazu 2.1. kako bi se omogudilo nesmetano
mimoilazenje dvaju interventnih vozila.

Uzduzni nagibi primijenjeni na osi 4 u skladu su za zahtjevima pjesackog i
biciklistickog prometa.

Idejnim projektima za pojedine dionice ulica i njima pripadajucih pjesackih
povrsina, ukljucujuci obalnu Setnicu, definirati rjesenja prihvatljiva za koristenje
osobama smanjenje pokretljivosti sto ukljucuje obvezatnu izvedbu rampa za
invalidska ili djecja kolica uza sve pjesacke prijelaze.

Sve pjesacke povrsine potrebno je rasvijetliti javhom rasvjetom i rijesiti povrsinsku
odvodnju oborinskih voda.



5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 17.

Telekomunikacijska mreza je prikazana u kartografskom prikazu 2B Plana,
polozaj je orjentacijski definiran unutar prometnih povrsina, te se u postupku
ishodenja lokacijske dozvole definira ezgatna trasa uz koordinaciju s ostalim
komunalnim instalacijama.

Za spajanje gradevina na postojecu telekomunikacijsku mrezu treba izvrsiti
slijedece:

- potrebno je osigurati koridore za trasu distributivne telekomunikacijske
kanalizacije DTK.

- planirani prikljucak izvesti u najblizem postojecem kabelskom zdencu sto
blize postoje¢em UPS-u.

- izvesti prikljucke na postojecu DTK.

- koridore telekomunikacijske infrastrukture planirati unutar kolnih i kolno-
pjesackih prometnica.

- pri planiranju odabrati trasu udaljeno u odnosu na elektroenergetske kabele.

- koristiti kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika telekomunikacijske
infrastrukture kao tip MZ-D(0,1,2,3).

- gdje se ocekuje promet teskih motornih vozila na otvore zdenaca ugraditi
poklopce nosivosti 400 kN, a za ostale nosivosti 150 kN.

- pri paralelnom vodenju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama
postivati slijedece minimalne udaljenosti:

DTK - energetski kabel do 10kV 0,5m
DTK - energetski kabel do 35kV 1,0 m
DTK - energetski kabel preko 35kV 2,0m
DTK - telefonski kabel & 0,5m
DTK - vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0 m
DTK - vodovodna cijev promjera preko 200mm 2,0m
DTK - cijev kanalizacijskih voda 1,0 m

- pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedece
minimalne udaljenosti:

DTK - energetski kabel 0,5m
DTK - tk podzemni kabel 0,5m
DTK - vodovodna cijev 0,15 m

- Izgradnju planirane distributivne telekomunikacijske kanalizacije i ostale TK
infrastrukture u potpunosti je potrebno izvesti u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim uvjetima gradnje i uporabe TK infrastrukture (NN 88/01).

- Dubina rova u kojeg se polaze cijev iznosi 0.8 m u nogostupu i zemljanom
terenu a ispod kolnika 1.2 m od konacnog nivoa asfalta. Cijev koja se polaze
u rov, polaze se u pijesak 10 cm ispod i 10 cm iznad cijevi. Zatrpavanje se
dalje nastavlja materijalom iskopa do konacne nivelete terena. Sirina
koridora za polaganje cijevi distributivne telekomunikacijske kabelske
kanalizacije iznosi oko 0,4 do 0,5 m.



5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 18.

Komunalna infrastrukturna mreza (elektroenergetika, vodoopskrba i mreza
za odvodnju otpadnih voda) prikazana u kartografskom dijelu Plana definirana je
orijentacijskom trasom kabela i vodova polozenih u prometnicama (dijelom kroz
prostorne jedinice uz utvrdivanje sluznosti za polaganje istih), te odredbama
Plana. Polozaj istih se moze prilagoditi u postupku ishodenja lokacijske dozvole,
kroz koordinaciju komunalnih instalacija u idejnom projektu, te se nece smatrati
izmjenom Plana.

5.3.1. Elektroenergetska mreza

Clanak 19.

Za napajanje UPU-a Makarska Zapad 1 potrebno je izgraditi-rekonstruirati
sljedece:

Izgraditi-rekonstruirati trafostanicu 110/10(20) kV ,Makarska®“, 2x20(40)
MVA
Izgraditi Cetiri trafostanice 10-20/0,4 kV, instalirane snage 1000 kVA.
Izgraditi tri trafostanice 10-20/0,4 kV, instalirane snage 630 kVA.
Izgraditi 2xKB 10(20) kV iz TS 110/10(20) kV u trasi ceste za Veliko brdo do
podruc¢ja UPU-a.
Izgraditi KB 20(10) rasplet unutar granica UPU-a za interpolaciju planiranih
trafostanica
Izgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze unutar UPU-a.

Za izgradnju mreZe i objekata iz prethodnog teksta, a koji su izvan obuhvata
UPU-a, lokacijske dozvole se temelje na odredbama PPUG-a. Prilikom gradnje
elektroenergetskih objekata u obuhvatu UPU-a treba primijeniti slijedece
uvjete:
prostor za trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalno 7x6 m ( posebno
za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veli¢ina je 8x8 m ),
a lokaciju odabrati tako da se osigura pristup vozilom radi gradnje,
odrzavanja i upravljanja, a u pravilu se postavljaju u sredistu konzuma,
tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potrosaca na izvodima.
dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a
pri prelasku kolnika dubina je 1,2m.
Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih
kabela.
na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi
promjera 110, $160, odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN).
prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se
polaZe uzemljivacko uze Cu 50mm?.



- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup
prometnice  stranom suprotnom od strane kojom se polazu
telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je
postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno
krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°

- kabelski rasplet u kartografskom prikazu Plana broj 2D je, orijentacijski,
te se ovisno o polozaju trafostanice Cija ¢e se lokacija unutar svake
prostorne jedinice odrediti u postupku ishodenja lokacijske dozvole i uz
suglasnost HEP-a, mogu prilagoditi zahtjevima i uvjetima koji iz navedenog
postupka proizlaze.

Trafostanice se smjestaju unutar prostornih jedinica A1 (2x1000 kVA), A2 (1x1000
kVA), B1 (1x630kVA), B2 (1x630 kVA), c1 (1x1000 kVA) i C2 (1x630 kVA).
Trafostanice mogu biti locirane u okviru gradevine ili uredenja terena iste, a
preporuca se lociranje sto blize centru konzuma i prometnim povrsinama.

5.3.2. Vodoopskrbna mreza
Clanak 20.

Opskrba zone vodom planirana je sa VS Vepric, od koje se do pocCetka zahvata zone
(raskrizje pristupne prometnice sa D-8) polaze vodoopskrbni cjevovod. Spomenuti
objekti nisu predmet ovog plana ali su neophodni za vodoopskrbu zone te se moraju
izgraditi prije planirane izgradnje zone.

Od granice zahvata do kraja projektirane prometnice polaze se cjevovod DN 300
koji predstavlja kostur nove vodoopskrbne mreze (na nju ¢e se spojit i postojeci
vodovod grada kod “Biokovke”), a na njega se spajaju ogranici za pojedine
potrosace (parcele). Ogranak za zonu Bilosevac (zapadno) polaze se kroz
prometnicu koja vodi u tu zonu (DN 250). Cjevovodi se polazu 1 m od ruba kolnika
(u kolnik) i na njima se izvodi hidrantska mreza za zastitu od pozara, cjevovodi se
izvode od duktila.

Potrebna koli¢ina vode za planiranu turisti¢ku zonu je 700 m*/dan.

Gradevine na najsjevernijem dijelu parcele (najvisi katovi) nedostatak tlaka u
vodoopskrbnoj mrezi rjesavaju procrpnicama instaliranim na parceli objekta.
Procrpnice su sastavni dijelovi objekta (brigu o njihovom pravilnom funkcioniranju
vode vlasnici objekta).

Na juznom dijelu zone (postojeca Setnica) postojeéi je vodovod Baska Voda -
Makarska koji se izmjesta u ,,novu“ Setnicu. Materijal postojeceg cjevovoda je ACC
i zamjenjuje se duktilom odgovarajuceg profila (DN 200).

5.3.3. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 21.
Na podrucju zahvata izgradit ¢e se razdjelni sustav kanalizacije za odvodnju
oborinskih i fekalnih otpadnih voda. Cjevovodi se smjestaju u prometnice (75 cm od

osi s jedne i druge strane), a izvode se od PP-a. Prikljucci objekata na
kanalizacijski sustav izvode se preko revizijskih okana.



Oborinske vode

Ciste oborinske vode (s krovova objekta) se ispustaju u okviru parcele objekta (u
zelene povrsine) jer ne trebaju nikakav tretman a svojom kolicinom bi nepotrebno
opteretile mastolov.

Oborinske vode s parkirnih i kolnickih povrsina prikupljaju se rigolima i slivnicima
te odvode u kanalizacijski sustav. Kanalizacijski sustav oborinske odvodnje
smjesten je uz os prometnice i koncentrira oborinske vode na kraj prometnice,
gdje se vode, nakon tretmana na mastolovu, ispustaju u more. Ispust u more ce se
izvesti tako da se uklapa u postojeci ambijent (u okviru mula i sl.)

Fekalne vode

Fekalna kanalizacija unutar zone obuhvata sastavni je dio sustava Bilosevac. Do
izgradnje uredaja za prociscavanje otpadnih voda u zoni Bilosevca, fekalne vode s
objekata unutar UPU-a idu u kanalizacijski sustav grada Makarske (prikljucuju se na
postojecu fekalnu kanalizaciju autokampa).

Nakon izgradnje zone Bilosevac (povecanja kolicine otpadnih voda) biti ¢e potrebno
izgraditi zaseban uredaj za prociscavanje fekalnih voda sa pripadajué¢im ispustom.
U okviru tog uredaja prihvatit ce se i otpadne vode iz predmetne zone. Cjevovodom
polozenim u ,,novu“ Setnicu biti ¢e omogucen dotok fekalnih voda do uredaja za
procisc¢avanje.

Najjuzniji objekti (uz Setnicu) zbog nepovoljne visinske dispozicije, prikljucuju se
na sustav kanalizacijske mreze preko crpnih stanica. Crpne stanice fekalne
kanalizacije su sastavni dijelovi objekta i u nadleznosti su vlasnika objekta.

5.3.4. Plinoopskrba y
Clanak 22.

Prostornim planom uredenja Grada Makarske planirano je polaganje
magistralnog plinovoda unutar koridora planirane drzavne ceste s glavhom mjerno-
redukcijskom stanicom izlaznog tlaka 12 bara na podrucju Moca.

Razvoj sustava unutar gradevinskog podrucja je predmet studija i projekata
izrada kojih je preduvijet za definiranje dijela sustava u prometnicama u obuhvatu
ovog UPU-a. omogucava se polaganje plinovoda u principu u nogostupu prometnica,
a polozaj i odnos prema drugim infrastrukturnim instalacijama ce se definirati u
projektima za lokacijsku dozvolu. Nacin izvedbe redukcijskih stanica, odnosno
redukcijskih-mjernih stanica ce se predvidjeti sukladno uvjetima distributera plina.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 23.

Na podrucju obuhvata Plana propisana je obveza uredenja i realizacije prirodnog i
parkovnog zelenila na 40% povrsine prostornih jedinica - Cestica hotela.

Javne zelene povrsine u obliku zastitnog zelenila, formiraju se ovim Planom na
kontaktu zone s drzavnom cestom D8 i zoni kriZanja pristupne ceste ulice I.G.
Kovacica s D8. Zastitne zelene povrsine ureduju se odrzavanjem postojeceg raslinja
- dijela borove Sume koja na dugom potezu uz glavni cestovni pristup Makarskoj iz
pravca Baske vode predstavlja zatecenu vrijednost i kvalitetu u dozivljaju prostora
koja se mora ocuvati. Uz odrzavanje postojeceg zelenila, moguca je obnova



sadnjom novih stablasica autohtone vrste, sadnja niskog raslinja, kao i uredenja
manjih pjesackih povrSina staza i odmorista sa klupama i drugom urbanom
opremom, postava informacijskog punkta - panoa, manje fontane i sl.

Zelene povrsine u obuhvatu Plana su prikazane u grafickom dijelu elaborata,
kartografski prikaz broj 1 ,Koristenje i namjena povrsina“, broj 3 ,Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina“, te broj 4 ,Nacin i uvjeti gradnje®, sve u
mjerilu 1:1000.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI .
Clanak 24.

(1) Obuhvat Plana se nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja sukladno
Zakonu o prostornom uredenju, gradnji i planovima Sireg podrucja (PPSDZ i
PPUG Makarske). Planom se osigurava mogucnost slobodnog javnog pristupa
obali i duz obale, a uvjeti gradnje i uredenja odreduju se, na nacin da stite
prirodne i ambijentalne vrijednosti.

(2) U obuhvatu Plana nema prostora ni gradevina formalno-pravno zasti¢enih po
Zakonu o zastiti prirode i Zakonu o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

(3) Podrucje obuhvata UPU-a je u neposrednoj blizini morskog podruc¢ja NEM-a
(nacionalne ekoloske mreze) - Sveti Petar HR 3000 124 - sSljunkovita morska
plaza (Uredba o proglasenju ekoloske mreze - NN br 109/07).

Prema smjernicama Uprave za zastitu prirode Ministarstva kulture propisuje
se:

sprjecavanje nasipavanja i betoniranje obale, pazljivo provodenje turistickih
aktivnosti, oCuvanje povoljnih fizikalnih i kemijskih svojstava morske vode
uz osiguranje najmanje sekundarnog procis¢avanja voda koje se ulijevaju u
more, izgradnju realizirati u propisanim okvirima izgradenosti parcele a
ostatak ozeleniti u cilju poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskih prilika,
osigurati zastitne zelene povrsine. Pri ozelenjivanju koristiti u najvecoj
mjeri autohtone vrste, koristiti tradicijske materijale i nacin ugradnje u
uredivanju javnih povrsina i povrsina gradevinskih cCestica turisticke
namjene.

(4) Priroda i prirodne vrijednosti u obuhvatu nisu u kategoriji zasticenih niti
upisane u upisnik prema Zakonu o zastiti prirode, ali se vrijednosti
krajobraza stite planskim odredbama, sukladno karakteristikama prostora,
kao i nacelima PPUG-a Makarske, pa se ovim Planom utvrduje:

- formiranje zelenog fonda unutar graditeljskih zahvata u povrsini od 40%, u
longitudinalnim potezima koji slijede slojnice (kartografski prikaz elaborata
Plana broj 4 ,Uvjeti koristenja, utvrdivanja i zastite povrsina“). Navedeno
ima za cilj formiranje slike zahvata s mora kao izgradnje u zelenilu, te
obzirom na pad terena strukturirana je izgradnja u 5 razlic¢itih nivoa,
medusobno razdijeljenih potezima zelenila,

- formiranje drvoreda uz prometnice u zahvatu, kao elementu unosenja reda i
kvalitete koriStenja javnih povrsina,

- U izboru biljnog materijala - stablasica i niskog raslinja preferirati autohtone
vrste, a u izboru gradevinskog materijala (uredenje povrsina) koristiti
tradicionalne materijale i nacin gradnje (zidovi i podzidi, setnice i odmoriste
u kamenu ili kombinacija s kamenom),



jugozapadni dio zone ureden kao terasasta povrSina s mediteranskim
raslinjem, treba zadrzati kao kultivirani krajobraz, koji je u okviru Cestice
A2 planiranog hotela potrebno odrzavati, unapredivati i ozelenjavati,

pri pozicioniranju planiranih gradevina unutar povrsine u kojoj se mogu
graditi, kao i prilikom izvedbe izgradnje istih, u najve¢oj mogucoj mjeri
treba sacuvati kvalitetnu visoku vegetaciju, a projektom krajobraznog
uredenja dati prikaz stanja biljnog fonda, kao i nacin zastite, rekultivacije i
nove sadnje,

obalnu Setnicu - lungo mare izvesti s prirodnim materijalima, kao i
podzide/pokose prema obalnim povrsinama.

(5) Podrucje se prema PPUG-u tretira kao dio Sire cjeline arheoloskog podrucja

izmedu D8 i mora, za koje se propisuje obveza investitora i izvodaca radova
da pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, a u slucaju
pronalaska arheoloskih nalazista ili nalazista radove odmah prekine i o tome
obavijesti nadlezno tijelo - Konzervatorski odjel Ministarstva kulture u
Splitu.



8. POSTUPANJE S OTPADOM 5
Clanak 25.

UVJETI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORNIH JEDINICA, A U ODNOSU NA POSTUPANJE S OTPADOM:

U prostoru obuhvacenim Planom, u postupanju s otpadom se moraju
osigurati odgovarajuce lokacije za svaku prostornu jedinicu - Cesticu zasebno,
odakle se otpaci prikupljaju i odvoze na odlagaliste koje koristi Grad Makarska,
odnosno u Centar za postupanje s otpadom Splitsko - dalmatinske Zupanije (nakon
njegove izgradnje).

Uvjeti koji se za izgradnju hotela, a u odnosu na postupanje s otpadom definiraju
lokacijskom dozvolom:

- za odlaganje otpada potrebno je osigurati prostor za smjestaj
kanti/kontejnera, a koji mora imati nepropusnu podlogu (asfalt, beton) s
odvodnjom i ispustom u kanalizacijski sustav ako se izvodi na otvorenom
prostoru. Posude za prikupljanje otpada je moguce smjestiti i u prostore
unutar planiranih objekata,

- predvidjeti primarnu selekciju otpada postavom kanti/kontejnera za
razlicite vrste otpada,

- osigurati pristup komunalnog vozila do mjesta gdje se otpad privremeno
odlaze u kantama/kontejnerima,

- otpad iz separatora/taloznika sakupljati u posebni kontejner i tretirati
prema propisu od strane ovlastene tvrtke.

UVJETI ZA IZGRADNJU JAVNO-PROMETNIH POVRSINA, A U ODNOSU NA POSTUPANJE S OTPADOM:

- osigurati odgovaraju¢e posude - kante za smece uz nogostupe, pjesacke
staze i odmorista.

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 26.

Na podrucju obuhvata Plana ne planiranju se i ne dopustaju djelatnosti koje
ugrozavaju okolis i koje imaju stetno djelovanje na zdravlje ljudi. Aktivnosti i
mjere za zastitu okoliSa i sprjecavanje nepovoljnog utjecaja planiranih zahvata
izgradnje i koristenju, propisuju se u daljnjem tekstu.

9.1. Zastita tla 5
Clanak 27.

Prostore predvidene za ozelenjavanje (zadrzavanje postojeceg fonda
zelenila) urediti bez vec¢ih zahvata u konfiguraciju terena, izvedbom
zidova/podzida prema zakonu gradnje (teren ocistiti, prokrciti, urediti, po potrebi
posumiti-ozeleniti).

Izvedbu staza, odmorista i slicno rjesavati na nacin da se osigura
vodopropusnost (osim u zoni smjestaja bazena i terenu za rekreaciju na
otvorenom).



S prostora predvidenih za gradenje, prije iskopa gradevinske jame, humusni
sloj odvojiti i deponirati, te ga je nakon gradnje moguce koristiti za modeliranje
terena oko gradevina.

Prostor kultiviranog krajobraza na jugozapadnom dijelu obuhvata prostorima
jedinica A2, urediti uz sanaciju podzida terasastih povrsina, nadalje odrzavati i
ozelenjavati.

9.2. Zastita voda 5
Canak 28.

Prostor Plana ne nalazi se unutar zone zastite izvorista vode za pice.

Zastita povrsinskih i podzemnih voda se odreduje mjerama za sprjecavanje i
smanjivanje oneciscenja, prvenstveno izgradnja sustava odvodnje, te propisanom
lll kategorijom uredenosti gradevinskog zemljista (visoko uredeno gradevinsko
zemljiste).

Ugradnjom separatora ulja i masti na kanalizacijom sustavu i na kanalima
oborinske kanalizacije za prometne povrsine (kolnici, parkiralista) treba osigurati
propisanu razinu kvalitete voda koja se ispusta u kanalizacijski sustav, odnosno
kvaliteta oboriskih voda koje se ispustaju u more.

Zabranjuje se ili ogranicava ispustanje opasnih tvari propisanih Uredbama o
opasnim tvarima u vodama.

9.3. Zastita mora 5
Clanak 29.

Obalno more koje je u kontaktnoj zoni prostorom obuhvata Plana,
kategorizirano je kao more Il kategorije.

Mjera za sprjecavanje i smanjivanje onecis¢enja mora, a koje se odnose na
sadrzaje ovog Plana, definiraju se kroz propisane uvjete izgradnje javnog sustava
za odvodnju otpadnih i oborinskih voda.

9.4. Mjere zastite kakvoCe zraka
Clanak 30.

Podrucje obuhvaceno Planom pripada | kategoriji kvalitete zraka. Kakvocu
zraka treba zadrzati na postojecoj visini radi cega kod projektiranja, izbora opreme
i kontroli u eksploataciji treba primjenjivati zakonsku regulativu o grani¢nim
vrijednostima emisije oneciscenih tvari u zrak iz stacioniranih izvora.

9.5. Mjere zastite od buke 5
Clanak 31.

Pravilnikom o najvisim dopustenim razinama buke, odredena je razina buke
na otvorenom prostoru za ugostiteljsko-turisticku zonu i ista iznosi za dan 50 dB(A),
a za noc¢ 40dB(A).

Mjere zastite od buke iznad propisanih razina odreduje se kroz primjenu
odgovarajucéih projektantskih rjesenja, i rezimom koristenja pojedinih sadrzaja u
zoni Cijim radom bi mogla biti prekoracena dopustena razina buke.



9.6. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Clanak 32.

9.6.1. Mjere zastite od pozara:

Na temelju procjene ugrozenosti plana zastite od pozara, odreduju se mjere

zastite od pozara:

191-

unutar prostornih jedinica treba osigurati vatrogasne prilaze i povrsine za
operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s posebnim propisima,

udaljenosti gradevina odrediti prema pozarnom opterecenju, pozarnim
karakteristikama odabranih materijala, velicini otvora na vanjskim zidovima,
unutar kompleksa planirati i izgraditi sustav protupozarnih hidranata na
udaljenostima i s profilom vodovodnog prikljucka prema posebnom propisu,
primijeniti u projektiranju gradevina i pripadajuceg zemljista sve posebne
uvjete odredene od strane MUP-a, koji se daju u stavku 2 ovog clanka.

u sluéaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti
zapaljive tekucine i plinovi potrebno je postupiti sukladno oderdbi clanka 11.
zakona o zapaljivim tekucinama i plinovima (NN br. 108/95).

Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivhim hrvatskim i
preuzetim propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebitom
pozornoscu na:

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 142/03).

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 08/06).

Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99).
Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje
ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara,
pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine.
Izlazne putove iz gradevina projektirati u skladu s americkim smjernicama
NFPA 101 (izdanje 2003.)

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove,
prodore cjevovoda, elektricnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i
stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i
prozore,zatvaraCe za zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema pozaru,
pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim
normama HRN DIN 4102.

Garaze projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje
TRVB N 106, a sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama
VDS.

Za zahtjevne gradevine potrebno ja ishoditi posebne uvjete gradenja
Policijske uprave Splitsko-dalmatinske kojim se utvrduju posebne mijere
zastite od pozara, te na osnovu istih izraditi elaborat zastite od pozara koji
e biti podloga za izradu glavnog projekta.

U glavnom projektu, unutar programa kontrole i osiguravanja kvalitete,
navesti norme i propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih
proizvoda i opreme glede zastite od pozara , utvrditi odredbe pripremljenih
propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih dokaza kvalitete ugradenih
konstrukcija proizvoda i opreme, kvalitete radova, strucnosti djelatnika koji
su tu wugradnju obavili, kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i
funkcionalnosti.“



Clanak 33.

9.6.2. Mjere zastite od potresa:

Obuhvat Plana se nalazi u zoni IX stupnja MCS, pa sve gradevine moraju biti
dimenzionirane sukladno tom podatku.

Udaljenost izmedu gradevina iznosi H1/2+ H1/1+5 metara, a moze biti manja
ako se tehnickom dokumentacijom dokaze da u slucaju ratnih razaranja rusenje i
gradevine nece ugroziti zivote ljudi i izazvati ostecenja na drugim objektima.

Udaljenost nadzemnog dijela gradevina od prometnica utvrdena je
kartografskim prikazom broj 4, iznosi minimalno 10 metara, a maksimalna visina
gradevina od najniZzeg dijela terena uz procelje iznosi 24,0 metara, da se kolnici
prometnica prema propisanom nalaze izvan zone rusenja.

Clanak 34.

9.6.3. Mjere zastite od ratnih opasnosti:

Radi zastite i spasavanja ljudi, materijalnih i drugih dobara od opasnosti i
posljedica prirodnih, tehnicko-tehnoloskih, ekoloskih nesreda, te ratnih razaranja,
Prostornim planom uredenja Grada Makarske odredena je gradnja sklonista i drugih
objekata za zastitu prema Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i
naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu.
PPUG-om su odredene lokacije skloniSta, a prikaz istih dan je u kartogramom IlI
,Raspored sklonista po Gradu Makarskoj“, prema kojem jena udaljenosti cca 300
metara istocno od obuhvata ugostiteljsko-turisticke zone Makarska zapad 1
planirana izgradnja sklonista.

Ovim UPU-om se propisuje sljedece:

Unutar podrumskog dijela gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene

osigurati prostore dvonamjenskog koristenja u kojima je moguce osigurati

zaklon ljudi (korisnika-gostiju i zaposlenika).

10. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 35.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Za podruéje obuhvata Plana ne odreduje se obveza izrade detaljnog plana
uredenja. Lokacijske dozvole za izvedbu planiranih zahvata ishode se temeljem
ovog Plana.

Clanak 36.
10.2. Rekonstrukcija gradevina cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Unutar obuhvata Plana manji pomocni objekti nekadasnjeg kampa predvidaju se za
uklanjanje.



l1l ZAVRSNE ODREDBE 5
Clanak 37.

Plan je izraden u 7 izvornika, ovjerenih potpisom predsjednika Gradskog vijeca i
pecatom Gradskog vijeca Grada Makarske.

Izvornik Plana cCuva se u Odjelu za upravljanje imovinom, prostorno uredenje i
zastitu okolisa Grada Makarske.

Clanak 38.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Glasniku Grada Makarske.
KLASA: PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

URBROJ:
Makarska, prosinac 2008. dr. Damir Mendes



