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Na temelju ¢lanka 28. Zakona o prostornom
uredenju (“Narodne novine”, broj 30/94, 68/98 1
61/00), Programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru Grada Makarske (“Glasnik”, broj 1/99) i
¢lanka 20. Statuta Grada Makarske (“Glasnik” Grada
Makarske, broj 2/02), Gradsko vije¢e Grada Maka-
rske, na svojoj 14. sjednici, odrZanoj 3. prosinca
2002. godine, donosi

ODLUKU
o Detaljnom planu uredenja podrudja DONJA
LUKA 2 u Makarskoj

Clanak 1.

Ovom Odlukom donosi se Detaljni plan
uredenja podruéja DONJA LUKA 2 u Makarskoj
(u daljnjem tekstu: Detaljni plan).

Detaljnim planom se utvrduje detaljna namjena
povrdina, rezimi uredivanja prostora i opremanja
komunalnom, prometnom i drugom infrastrukturom,
uvjeti za izgradnju gradevina, te mjere oluvanja
vrijednosti prostora.

Clanak 2.

Detaljnim planom je obuhvacen prostor veli¢ine
oko 0,73 ha, koji je pretezno neizgraden a smjesten
Jje uz morsku obalu (uz obalnu $etnicu). Sredi$njim
dijelom prolazi Mosteni potok (bujica), koji je
reguliran na ukupnom podrudju.

v

Clanak 3.

Plan je sadrZzan u elaboratu “Detaljni plan
uredenja podru¢ja DONJA LUKA 27, izraden po
“URBOS-u” d.o.0. iz Splita (oznaka elaborata
274/99.), koji se sastoji od slijedecih priloga:

1. Tekstualni dio:
1. OBRAZLOZENJE
1

POLAZISTA

1.1.  Znacaj, osjetljivost 1 posebnosti podrucja u
obuhvatu Detaljnog plana

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture 1 ambijentalnih
vrijednosti

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna
opremljenost

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.4. Ocjena mogucnosti 1 ogranienja uredenja
prostora

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1.  Program gradnje 1 uredenja povrSina i zemljista

2.2. Detaljna namjena povrsina

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin
koriStenja 1 uredenja povrSina i planiranih
gradevina

2.3. Prometna, ulina, telekomunikacijska i komu-
nalna infrastrukturna mreza

2.4, Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zastite povrSina
i gradevina

2.4.1. Uvjeti i naCin gradnje

2.5. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE
Uvjeti odredivanja namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje
gradevnih Cestica i gradevina

2.1.  Velicina i oblik gradevnih Cestica (izgradenost,
iskoridtenost 1 gustoca izgradenosti)

2.2, Veli¢ina i povriina gradevina (ukupna brutto
izgradena povr§ina gradevine, visina i broj
etaza)

2.3. Namjena gradevine

2.4, Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

2.5. Oblikovanje gradevina

2.6. Uredenje gradevnih Cestica

| “
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3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uli¢nom,
komunalnom i telekomunikacijskom infrastru-
kturnom mrezom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja
uliéne mreze

3.2, Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja
telekomunikacijske mreZe

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja
komunalne infrastrukturne mreze i vodova
unutar prometnih i1 drugih javnih povrsina
(opskrba pitkom vodom, odvodnja i pro¢i§¢avanje
otpadnih voda, elektroopskrba i javna rasvjeta)

4. Uvjeti uredenja 1 opreme javnih zelenih povi§ina
5. Uvjeti i naéin gradnje
6.  Mjere provedbe plana
7. Mjere sprjeSavanja nepovoljna utjecaja na okoli§
2. Graficki dio:
0. GRANICE ... 1:500
1. DETALIJNA NAMJENA POVRSINA ... 1:500
2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACISKA
I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA:
2.a. Cestovnl promet .......cccovoveeevinieinerinann, 1:500

2.b. Vodoopskrba
2.c. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda ... 1:500

2.d. Elektroenergetika .......c..cooooivieiiininnin, 1:500
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1
ZASTITE POVRSINA oo, 1:500
4. UVIETI GRADNIE ..o, 1:500
Clanak 4.

Provedba Detaljnog plana temeljit ¢e se na ovim
odredbama, kojima se definira namjena i kori$tenje
prostora, nacin 1 uvjeti gradnje, te zastita vrijednih
podrucja unutar obuhvata Detaljnog plana. Svi
uvjeti, kojima se regulira buducée uredivanje prostora
u granicama obuhvata Detaljnog plana, sadrZani su
u tekstualnom 1 grafickom dijelu Detaljnog plana,

koji predstavljaju cjelinu za tumadenje svih planskih
postavki.

1. Uvjeti odredivanja namjene povriina

Clanak 5.

Namjena povréina unutar obuhvata Detaljnog
plana uredenja DONJA LUKA 2 (u daljnjem tekstu:
Detaljni plan) odreduje se za turizam, odnosno
ugostiteljsko turisticke sadrzaje, usluzne sadrzaje,
stanovanje, zelene parkovske 1 zadtite povrgine, te
prometne povriine.

Ugostiteljsko - turistiCki sadrzaji su odredeni za
tri planirane gradevne Cestice, dok je predvidena jedna
plazna gradevina 1 jedna viSestambena gradevina. Zelene
povrsine su odredene na sredi$njem dijelu podrudja s
obje strane postojeceg potoka te uz planirano
parkiraliSte. Ostale povisine predstavijaju kolne i kolno
pjelacke ulice, odnosno pjesacke povrine.

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje
gradevnih cestica i gradevina
2.1. Velicina i oblik gradevnih cestica (izgradenost,
iskoriStenost i gustoca izgradenosti)

Clanak 6.

Na podrucju obuhvata Detaljnog plana odredeno
Jje pet gradevnih Cestica, prosjeéne veli¢ine oko
743 m?* u skladu s grafickim dijelom elaborata Deta-
ljnog plana, kartografski prikaz broj 4. “Uvijeti
gradnje” u mjerilu 1:500. Najmanja gradevna Cestica
od 335 m? namijenjena je za poslovnu namjenu (pre-
tezno usluznu, odnosno gradnju plazne gradevine).
Gradevna Cestica na kojoj je planirana vi$estambena
gradevina je veli¢ine 850 m?, dok je veli¢ina grade-
vnih Cestica namijenjenih za gradnju ugostiteljsko -
turisti¢kih sadrZaja 1230 m? za T1-1, 1300 m? za
T1-2 1 1300 m? za T1-3.

Za planirane gradevne Cestice odredeni su
slijedeci broj¢ani prostorni pokazatelji**** (povriine
su priblizne, dobivene planimetriranjem grafickih
priloga a ne stvarnim mjerenjem na terenu):

.. Gradivi dio gradevne estice w o G
Povi§ina - N I, S 3
Oznaka devne .| Maxbrutto | Razviena | 58 | 58 | 5%

d gra Gradividio ge |58 |5% Broi etaz
gradevne Cestice * gradevne tlocrtna po- | brutto tlocrina u%:g: 5 ué: ko) n- 0] elaza
Cestice LT |visina gradevine visina 8 = B

(m?) gestice (n?) **gé;fz) pO(mz) M gb M % = %?D
S-1 850 340 300 1000 0,35 1,18 10,5 P+2+Pot
T1-1 1230 355 355 1160 0,29 0,94 14,0 P+3+Pot
T1-2 1300 705 705 2830 0,54 2,18 13,2 P+3+Pot
T1-3 1300 475 475 1975 0,37 1,52 13,2 P+3+Pot
K1-1 335 120 120 120 0,36 0,36 (*) | P (ukopana)
UKUPNO 3715 1995 1955 7085 0,53 1,91
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* orijentacijska povr§ina gradevne Gestice

#*  tlocrtna brutto povr§ina sa svim istacima (balko-
ni, strehe i sl.)

***  yisina gradevine mjereno od najniZe tocke terena
uz gradevinu do vijenca gradevine

(*) gradevinu je potrebno maksimalno ukopati u
teren i ozeleniti krov

*#k%% proj¢ani prostorni pokazatelji odredeni prema
¢lanku 20. Pravilnika o sadrZaju, mjerilima karto-
grafskih prikaza, obveznim prostornim pokazate-
ljima i standardu elaborata prostornih planova
(“Narodne novine”, broj 106/98)

2.2, Velicina i povriina gradevina (razvijena bruto
povrSina gradevine, visina i broj etaza)

Clanak 7.

Na planiranim gradevnim Cesticama predvida se
najveca razvijena brutto povrsina gradevina te visina,
izraZzena u broju etaZa i u metrima, mjereno od
najniZe kote uredenog terena do vijenca gradevine,
S§to je dano u tablici sadrZanoj u &lanku 6. ovih
odredbi.

U koeficijent iskoristenosti za gradevine T1-1,
T1-2 1 T1-3 ne obracunava se povrsina podzemnih
garaza.

Uredenje potkrovlja je moguce u visestambenoj
gradevini 1 ugostiteljsko - turisti¢kim objektima, dok
Jje plaznu gradevinu potrebno maksimalno ukopati
te ravnu krovnu plohu ozeleniti, tj. urediti kao zeleni
pokrov.

Potkrovljem se smatra ureden tavanski prostor,
odnosno tavanski prostor kojeg je moguée urediti
za potrebe stanovanja 1 sl. ¢iji nadozid iznad stropne
konstrukcije ne moZe biti visi od 1,5 m.

2.3. Namjena gradevine

Clanak 8.

Planirane nove gradevine u obuhvatu Detaljnog
plana namijenjene su za:

~ ugostiteljsko - turisticke sadrzaje (smjestajni
kapaciteti, restorani i sliéni sadrzaji),

- plaznu gradevinu,

- rekonstrukciju/zamjenu jedne stambene
gradevine u viSestambenu gradevinu.

Gradevina T1-1 je odredena za ugostiteljsko -
turisticke sadrzaje. Obvezno je uredenje otvorenog
parkirali§ta minimalnog kapaciteta 11 PM sa
pristupom s ulice Petra Kre$imira IV.

Gradevina T1-2 je odredena za ugostiteljsko -
turisti¢ke sadrzaje. Obvezno je uredenje garaze za
smjeStaj vozila u mirovanju na jednoj od etaZa
gradevine.

Gradevina T1-3 je odredena za ugostiteljsko -
turistiCke sadrzaje. Obvezno je uredenje otvorenog
parkiraliSta minimalnog kapaciteta 15 PM i jedne
etaze gradevine kao garaZe.

Smyjestaj ostalog potrebnog broja vozila obvezno
je rijesiti u zajednickoj podzemnoj garazi za sve tri
gradevine (T1-1, T1-2, T1-3) kao §to je prikazano
u grafitkom dijelu elaborata Detaljnog plana,
kartografski prikaz broj 4. “Uvjeti gradnje” u mjerilu
1:500. Tlocrtnu povr$inu zajedni¢ke podzemne
garaze je moguée povecati, a ulaze u zajednicku
garazu izvesti na gradevnim ¢esticama T1-2 1 T1-3.

U dijelu visestambene gradevine (prizemlje,
eventualno i I kat) moze se urediti poslovni prostor
za pratece sadrzaje turizmu (trgovine, ugostiteljstvo,
mirni servis 1 usluge turistima, kancelarije i si). U
dijelu gradevine je mogucée osigurati prostor za
garaziranje vozila, odnosno na gradevnoj &estici je
potrebno rijesiti prostor za smjestaj potrebnog broja
vozila (parkiraliste).

ViSestambenom gradevinom se smatra gradevina
locirana na vlastitoj gradevnoj Cestici koja unutar
svojih gabarita ima viSe od dvije stambene jedinice
s prate¢im pomocnim sadrZajima.

U sklopu zelene povrSine uz potok moguce je
izgraditi gradevinu za potrebe kupada (rekviziti,
prodaja, javni sanitarni ¢vor, garderobe i sl.).
Gradevina se gradi na nacin da se uklopi u zelenilo,
odnosno ukopa ukupnim volumenom sa zelenim
pokrovom, s tim da je samo juZno prodelje otvoreno
prema obalnoj Setnici.

2.4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Clanak 9.

Gradevine se moraju smjestiti na gradevnoj
parceli unutar granica gradivog dijela &estice u skladu
s grafiCkim dijelom elaborata Detaljnog plana,
kartografski prikaz broj 4. “Uvjeti gradnje” u mjerilu
1:1000.

Gradevina se mora postaviti glavnim progeljem
na propisanom obveznom gradevnom pravcu i na
propisanoj udaljenosti od regulacijskog pravca (u
pravilu 5,0 m, ili kako je oznageno na grafickom
prikazu). Moguce je izmicanje do 50% procelja
gradevine u odnosu na zadani gradevni pravac i to
uvlaCenjem horizontalnog gabarita prema gradevnoj
Cesticl.

Gradevinski pravac, odnosno linija odreduje
grani¢nu liniju prodelja gradevine u odnosu na
regulacijski pravac. Regulacijski pravac &ini vanjski
rub punog profila ceste, ulice ili druge javno prometne
povrsine.
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Stobodni dio gradevne Eestice, izvan gradivog
dijela, ureduje se kao zelene, pjesacke povriine i
povrsine za parkiranje vozila.

Gradevine na gradevnim &esticama koje su
namijenjene za turisticke sadrZaje moraju se izvesti
kaskadno. Horizontalni gabarit gradevina je zadan
kao maksimalni istak odredene etaZe prema obalnoj
Setnici.

Na gradevinskoj Cestici ne dozvoljava se gradnja
pomo¢nih gradevina. Pomoénim gradevinama
smatraju se garaze, drvarnice, spremista, kiosci 1 sl.

2.5. Oblikovanje gradevina
Clanak 10.

Planirane gradevine je potrebno oblikovati u
skladu sa znaCajem prostora unutar grada Makarske,
okolnom 1 tradicijskom gradnjom.

Osnovni volumen gradevina je moguée rijesiti
izmicanjem, kako bi se plastikom manjih volaumena
gradevina bolje uklopila u okolis.

Obradu procelja izvesti u svijetlim tonovima
(pozeljna je kombinacija kamen - Zbuka).

Krovovi se mogu izvoditi kao kosi. Kosi krovovi
se izvode s nagibom 20-35° a svojom duZom
stranom moraju pratiti liniju postojeée (planirane)
ulice, odnosno obalne 3etnice. Krovnu plohu kosog
krovista izvesti od crvene kupe kanalice ili ravnog
crvenog crijepa. Kod uredenih potkrovlja za
stanovanje ili sl. prozori se izvode kao krovni prozori
u kosini krovne plohe ili kao luminari. Na krovu je
moguce postavljanje sunéanih kolektora (maksimalno
mogu zauzeti 1/3 ukupne povr§ine krovne plohe).

2.6. Uredenje gradevnih Cestica
Clanak 11.

Slobodni dio gradevne &estice, izvan gradivog
dijela, ureduje se kao zelene, pjesatke povriine i
povrsine za parkiranje vozila.

Zelene povrsine obraduju se grmolikom auto-
htonim biljnim vrstama i pojedina¢nim stablima. Uz
pjeSacke povriine i parkirali§ta je moguée saditi
stabla, odnosno uredivati nadstre$nice za zaStitu od
sunca 1ili postavljati sunc¢ane kolektore.

Ogradivanje gradevnih Cestica se moZe izvoditi
putem zelene ograde ili zidom od kamena visine do
1,0 m. Potrebno je poteze uz ulice rjesavati jedi-
nstveno, preporuca se zelena ograda.

Gradevne Cestice, koje granie s potokom —
bujicom ne mogu se izgradivati na udaljenosti manjoj
od 5,0 m od ruba potoka. Na tom dijelu gradevne

Cestice ne smiju se postavljati pomoéne gradevine,
visoka ograda i stabla te drugo §to bi otezalo pristup
potoku radi odrZzavanja i &i§¢enja.

3. Nacdin opremanja zemlji§ta prometnom, uli-
¢nom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ulicne
mrezZe

Clanak 12.

Na podrucju obuhvata Detaljnog plana
predvidena je gradnja dionice ulice Kralja Petra
KreSimira IV s mostom (ve¢im dijelom je ova
dionica ulice izvan obuhvata Detaljnog plana), kojim
se premoscuje prirodna udolina i potok. Minimalni
profil te ulice iznosi 1,5 + 3,0 + 3,0 + 1,5 m,
odnosno minimalnom 9,0 m. Ulica se izgraduje i
rekonstruira na podru¢ju obuhvata Detaljnog plana
prema grafickom dijelu elaborata Detaljnog plana,
kartografski prikaz broj 2a. “Prometna, telekomuni-
kacijska i komunalna infrastrukturna mreZa —
Cestovni promet” u mjerilu 1:500. U grafi¢kom
dijelu elaborata Detaljnog plana, kartografski prikaz
broj 4. “Uvjeti gradnje” u mjerilu 1:500 prikazana
Je juZna granica gradevne Cestice gradske ulice.

Izgradnjom dionice ulice Kralja Petra Kre$imira
IV potrebno je izvesti most radi premostenja udoline
1 potoka. Most je potrebno izvesti kao jednostavnu
ravnu konstrukciju s upornjacima u postojeéem
terenu koji se hortikulturno obraduje.

Detaljnim planom je odredena juzna granica
gradevne Cestice ulice (u dijelu obuhvata Detaljnog
plana) kao $to je prikazano u grafickom dijelu
claborata Detaljnog plana, kartografski prikaz broj
4. “Uvjeti gradnje” u mjerilu 1:500. S ulice Kralja
Petra KreSimira IV odreden je kolni pristup vise-
stambenoj gradevini i turistickom kompleksu. Dio
gradevne Cestice ulice u obuhvatu Detaljnog plana
ureduje se prema grafi¢kom dijelu elaborata
Detaljnog plana, kartografski prikaz broj 4. “Uvjeti
gradnje” a u mjerilu 1:500 i to za gradnju punog
profila ceste, ukljudujuéi i most, a dio &estice se
konacno ureduje kao dio javnog parka i dio zastitnih
zelenih povrsina. Dozvoljava se minimalno odstu-
panje elemenata ulice unutar gradevinske Zestice
ulice. Moguée odstupanje se odnosi na dio ulice
kojom se premosc¢uje udolina s potokom.

Na novoj dionici ulice Kralja Petra Kregimira
IV potrebno je provesti potrebnu komunalnu
infrastrukturu (voda, odvodnja, TK instalacije i
elektroinstalacije). Pri tome je potrebno voditi raduna
o poloZaju pojedinih vodova u cesti: s jedne strane

ceste voda i TK instalacije, s druge strane elektro-
instalacije 1 fekalna odvodnja, a sredinom ceste
oborinska odvodnja. Prilikom gradnje predmetne
dionice potrebno je istovremeno ugraditi sve
potrebne komunalne i druge instalacije, posebno na
dijelu koji se 1zvodi kao most.

Kolni pristup (kolno - pjeSacke povrSine) turisti-
¢kom kompleksu, Sirine 6,0 m, je rijeSen s ulice
Kralja Petra KreSimira IV. Na kolni pristup
kompleksu vezana su parkiraliSta pojedinih gradevnih
gestica. Ukupno je predvideno minimalno 26
parkirali§nih mjesta na otvorenim parkiralidtima,
organiziranim na pojedinim parcelama (dva parki-
rali§ta). Na gradevnoj Cestici T1-2 obvezno je gara-
ziranje vozila na jednoj etazi garaze.

Ukoliko je potrebno osigurati viSe garaznih
mjesta obvezna je gradnja zajednic¢ke podzemne
garaZe za sve tri gradevine (T1-1, T1-2, T1-3) kao
§to je prikazano u grafickom dijelu claborata
Detaljnog plana, kartografski prikaz broj 4. “Uvjeti
gradnje” u mjerilu 1:1000. Tlocrtnu povriinu
zajednicke podzemne garaZze je moguée povecati, a
ulaze u zajednicku garazu izvesti na gradevnim
Cesticama T1-2 1 T1-3, Podzemnu garazu je moguce
izvesti na dvije etaze. Maksimaina visina jedne etaZe
garaze iznosi 2,20 m.

Kod utvdivanja potrebnog broja garaZnih mjesta
potrebno je osigurati minimalno jedno parkirno
mjesto na 60 m? brutto razvijene povrsine gradevine.
Za jedno parkirali$no mjesto, prosjeéne velidine
2,3 x 5,0 m, potrebno je osigurati cca 25,0 m?
povrine (parkiranje 1 pristup).

Za viSestambenu gradevinu potrebno je osigurati
minimalno onoliki broj garaznih ili parkirali$nih
mjesta koliko ima korisnika (1 stan/1 PM ili poslovni
prostor 50 m*1 PM).

PjeSacke, odnosno kolno pjesacke povriine
omogucavaju popreéne veze na podrucju obuhvata
plana. Uz postojece, istocno stepeniSte (koje se
nalazi izvan obuhvata Detaljnog plana), predvidena
je rekonstrukcija zapadne popreéne pjesacke (inte-
rventno pjeSacko kolne) veze koja se nastavlja i
izvan obuhvata Detaljnog plana.

Detaljnim planom se omoguéava natkrivanje
potoka i uredenje pjesacke staze trasom potoka.

Nova pjesalka veza je predvidena unutar
turisticke namjene i to kao pristup gradevnoj &estici
oznake T1-1 sa planiranog sjevernog parkiralita.

Orijentacijske nivelete kolnih 1 pjesackih povriina
Je dan u grafi¢kom dijelu elaborata Detaljnog plana,
kartografski prikaz broj 2a. “Prometna, telekomu-
nikacijska i komunalna infrastrukturna mreZa —

Cestovni promet” u mjerilu 1:500. Moguce su izmjene
kota niveleta ceste radi prilagodavanja terenskim
prilikama.

Clanak 13.

Ukoliko se planirane turisticke gradevine grade
prije izgradnje mosta preko udoline i Mostenog
potoka, dozvoljava sc proSirenje postojete ulice Petra
Kre$imira IV prema planiranom parkiraliStu, bez
formiranja i sadnje drvoreda, a kako je prikazano
na grafickom prilogu sadrZzanom u tekstualnom dijelu
Detaljnog plana.

Nakon izgradnje planiranog mosta, obvezno je
izvesti puni profil ulice Sto ukljucuje gradnju
(premjestanje) pjeSackog plocnika 1 pojas zelenila s
dvoredom a prema prikazu u grafickom dijelu
elaborata Detaljnog plana, kartografski prikaz broj 2a.
“Prometna, telekomunikacijska 1 komunalna infra-
strukturna mreZa — Cestovai promet” u mjerilu 1:500.

3.2. Telekomunikacijska mreza

Clanak 14.

Na Sirem podrucu je izvedena telekomuni-
kacijska mreza na koju se prikljuc¢uju sve planirane
gradevine (broj parica se odreduje prema kapa-
citetima 1 kategoriji planiranih - turistickih gradevina).

3.3 Komunalne instalacije
Vodoopskrba
Clanak 15.

Planirane gradevine se prikljucuju na postojecu
vodoopskrbnu mreZzu grada Makarske prema grafi-
¢kom dijelu elaborata Detaljnog plana, kartografski
prikaz broj 2b. “Prometna, telekomunikacijska 1
komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba” u
mijerilu 1:500.

Svaka poslovna i stambena jedinica mora imati
ugradeno vodomjerilo za mjerenje utroska vode. Tip
vodomjerila investitor je duzan dogovoriti s podu-
zecem “Vodovod d.o.0.” — Makarska.

Odvodnja otpadnih voda - fekalna odvodnja
Clanak 16.

Planirane gradevine se prikljuduju na postojeéu
kanalizacijsku mrezu i to na kolektor @ 400 mm
koji je poloZen u obalnoj $etnici (Setalite Donja
luka).

Postojeéi kolektor @ 250 mm koji je izveden s
istoéne strane (lijeva obala) potoka potrebno je
zastititi prilikom nove izgradnje planiranih gradevina
1 drugih infrastrukturnih zahvata.
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Svaka gradevina mora imati samo jedan
prikljucak na kanalizacijski sustav. Prikljucak objekta
na glavni kanalizacijski kolektor je mogué preko
prekidnog okna, a prikljucna cijev mora biti iznad
tjemena cijevi glavnog kanalizacijskog kolektora.

Odvodnja otpadnih voda — oborinska odvodnja

Clanak 17.

Oborinske vode se prikupljaju s javno prome-
tnih povrsina 1 upustaju u recipijent (potok ili more),
ukoliko se mjerenjem utvrdi da se radi o onedi§¢enim
vodama, potrebno ih je prethodno upustiti u sepa-
rator ulja 1 masti, odnosno odgovarajuéu taloZnicu.

Oborinske vode s gradevnih Eestica, odnosno
parkiraliSta je potrebno prikupiti 1 odvesti u potok.
Ukoliko se radi o one¢i§éenim vodama (zamaSéene
1 zauljene vode) potrebno ih je, prije upustanja u
recipijent procistiti kroz separator ulja i masti,
odnosno odgovarajucu taloZnicu.

Odvodnja otpadnih voda (fekalnih i oborinskih)
prikazana je u grafickom dijelu elaborata Detaljnog
plana, kartografski prikaz broj 2¢c. “Prometna, teleko-
munikacijska 1 komunalna infrastrukturna mreza —
Odvodnja otpadnih i oborinskih voda™ u mjerilu 1:500.

Elektroopskrba

Clanak 18.

Elektroopskrba podrucja predvida se gradnjom
nove TS 10(20)/0,4 kV koja ¢e se smjestiti na
podrucju obuhvata Detaljnog plana. Trafostanica se
smjeStava u sklopu osnovne gradevine na gradevnoj
Cestici oznake T1-3.

Javna rasvjeta izvest ¢e se na novoj dionici ulice
Kralja Petra KreSimira IV, na dijelu kolnog pristupa
turistiCkom kompleksu 1 uz zapadnu pjesacku (kolno
- pjeSacku) popre€nu prometnicu, te uz pjesacku
ulicu koja se planira izvesti nakon natkrivanja
potoka.

Elektroopskrba podrucja obuhvata Detaljnog
plana prikazana je u grafi¢kom dijelu elaborata
Detaljnog plana, kartografski prikaz broj 2d.
“Prometna, telekomunikacijska i komunalna infra-
strukturna mreza — Elektroenergetika” u mjerilu 1:500.

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina
Clanak 19.

Javne zelene povrSine obuhvadaju uredene

zelene povriine — javni park (Z1) i zaStitne zelene

povrsine (Z). SmjeStene su na centralnom dijelu uz

postoje¢i potok. Preporuca se sadnja visokih trajno
zelenih biljnih (autohtonih) vrsta.

Javne zelene povrSine je mogucée uredivati
gradnjom pjeSackih staza, postavljenjem klupa za
sjedenje, fontana i drugih elemenata urbane opreme.
Pjesacke staze je moguce poplo€ati u $irini od najvie
0,75 m, a ostale povrSine obraditi kao travnjake ili
povrsine obradene §ljunkom.

5. Uvjeti i nacin gradnje
Clanak 20.

Postojeca gradevina na gradevnoj Cestici S-1 se
prilikom rekonstrukcije/zamjene uskladuju s odre-
dbama Detaljnog plana u pogledu namjene, uvijeta i
nadina gradnje, te oblikovanja. Postojete privremene
gradevine na podrudju obuhvata Detaljnog plana je
potrebno ukloniti.

Nova gradnja obuhvaéa gradnju planiranih
turisti¢kih gradevina i gradnju plazne gradevine u zoni
poslovna namjena (pretezito usluzna K1).

Planirane turisticke gradevine u obuhvatu
Detaljnog plana namijenjene su za ugostiteljsko -
turisticke sadrZaje, odnosno za smjestaj turista,
uredenje restorana 1 drugih ugostiteljskih sadrzaja
(Cestice T1-1, T1-2 i T1-3). Gradevine nije moguée
realizirati bez planiranih parkirali$ta na gradevnoj
Cesticl, za koja su dati minimalni kapaciteti otvorenog
parkiraliSta i potrebnog garaZnog prostora u
gradevinama na gradevnim Cesticama oznake T1-2
1 T1-3, te zajedni¢koj podzemnoj garazi za sva tri
objekta (ukoliko se pokaze da parkiralista i garaze
u objektima nemaju dovoljan kapacitet). Kolni
pristup je osiguran s ulice Kralja Petra Kre§imira IV.

Za kona¢no funkcioniranje svih predvidenih
sadrZaja obavezna je gradnja dionice ulice Kralja
Petra KreSimira IV, tako da se poveZu postojeci
dijelovi ceste u kontinuitetu i ostvari znaéajna
zaobalna kolna prometnica grada Makarske. U I fazi
Jje moguce koristiti kolni ulaz iz isto¢nog smjera ulice
Petra KreSimira IV, bez izgradnje punog profila ulice
a prema grafickom prikazu koji je sadrzan u
tekstualnom dijelu Detaljnog plana.

Planirane turisticke gradevine (T4) se izvode
kaskadno prema zadanim, maksimalnim gabaritima
pojedinih etaza $to je prikazano na grafickim
prilozima i karakteristi¢nim popreénim presjecima
datim u prilogu tekstualnog dijela Detaljnog plana.

Na gradevnoj Cestici oznake T1-3 obavezna je
gradnja nove TS 10(20)/0,4 kV.

Gradevine se moraju smjestiti na gradevnoj
Cestici unutar granica gradivog dijela Sestice u skladu
s grafickim dijelom elaborata Detaljnog plana,
kartografski prikaz broj 4. “Uvijeti gradnje” u mjerilu
1:500. Gradevina se mora postaviti na propisanom
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obveznom gradevnom pravcu 1 na propisanoj
udaljenosti od regulacijskog pravca (u pravilu 5,0 m
ili kako je oznadeno na kartografskom prikazu).

Slobodni dio gradevne destice, izvan gradivog
dijela, ureduje se kao zelene, pjeSacke povrsine i
povriine za parkiranje vozila. Na gradevnoj Cestici
je potrebno urediti zelene povrSine, obradene sa
visokim i grmolikim zelenilom. Uz pjeSacke povrsine
i parkirali§ta je moguce saditi stabla, odnosno
uredivati nadstre$nice za zastitu od sunca.

Ogradivanje gradevnih Cestica moZe se izvoditi
kao zelene ograde ili kao kameni zid visine do 1,0
m, mjereno od kote uredenog terena gradevne
Cestice. Nije predvideno uredivanje ograda gradevnih
¢estica prema obalnoj Setnici. Ograde gradevnih
estica prema ulici Kralja Petra Kre$imira IV, ukoliko
se postavljaju, potrebno je rjesavati jedinstveno i u
potezu (pozeljno zelene ograde).

Rekonstrukcija postojecih gradevina

Clanak 21.

Rekonstrukcija/zamjena postojece gradevine
predvida se na gradevnoj Cestici namijenjenoj za
stanovanje, oznake S-1 (viSestambena gradevina).
Sjevernu 1 isto¢nu granicu gradevne Eestice oblikuju
kolna ulica (granica gradevne Cestice ulice) i
poprecna pjeSacka ulica. Rekonstrukcija postojece
gradevine vr$i se prema uvjetima ovoga plana.
Moguce je 1 u cijelosti ukloniti postojecu gradevinu
1 zamijeniti je novom gradevinom u skladu s
uvjetima iz ovog Detaljnog plana.

Nacelno se utvrduje polozaj vodova komunalne
infrastrukture u prometnici na nadin da se TK vodovi
i cjevovod vodoopskrbe vode jednom stranom ulice
a kabe] elektroopskrbe i javne rasviete s kolektorom
fekalne odvodnje drugom stranom ulice. Oborinska
odvodnja se u pravilu vodi sredinom kolnika ulice.

6. Mjere provedbe plana
Clanak 22.

Mjere provedbe Detaljnog plana se odnose na
obvezu izrade projekata javno prometnih povriina i
planirane komunalne infrastrukture (TK instalacija,
elektroenergetike, posebno planirane TS 10/04 kV,
vodoopskrbe i odvodnje).

Na osnovu izvoda iz ovog Detaljnog plana
moguce je ishoditi gradevnu dozvolu za gradenje
planiranih gradevina i drugih zahvata na uredenju
prostora.

7. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§
Clanak 23.

Obzirom da se planira gradnja turistickih
gradevina ne ocekuju se nepovoljni utjecaji na okolis.
Kako je kanalizacijski sustav grada Makarske
izveden na tom dijelu naselja, potrebno je osigurati
dispoziciju fekalnih otpadnih voda u postojeci sustav
te osigurati pravilno odvodenje oborinskih voda s
ispuStanjem u potok.

Oborinsku vodu s javno prometnih povriina
koje mogu biti onecidéene ili zamascéene (parkiralidta,
kolne prometnice) potrebno je prikupiti, te nakon
tretiranja kroz uredaj za sakupljanje ulja i masti, te
taloZnice upustiti u potok — bujicu.

Clanak 24.

Odluka o dono$enju Detaljnog plana stupa na
snagu danom dono$enja i objavljuje se u “Glasniku”
Grada Makarske.

Klasa: 021-01/2002-01/3417
Makarska, 3. prosinca 2002. godine
Predsjednik
GRADSKOG VIJECA
Dr. Damir Mende$, v.r.
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